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DECRETO NUMERO 1.023/2026

“‘Regulamenta o regime de aprovacédo de
projetos por parametros, a declaragao técnica de
conformidade e a outorga de poderes especifi-
cas, nos termos do Codigo de Obras do Municipio

de Sabara.”

O Prefeito Municipal De Sabara, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei
Orgénica Municipal, e considerando o disposto no novo Cédigo de Obras Municipal,
DECRETA:

CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta o procedimento de aprovagao de projetos por
parametros, o uso de declaracgdes técnicas de conformidade e a forma de outorga de pode-

res para representacao técnica perante o Municipio de Sabara.

Art. 2° O regime de aprovacgao por parametros tem por finalidade simplificar o
processo de licenciamento edilicio para edificagdes de baixo impacto urbanistico, mediante
autodeclaracao do profissional responsavel quanto ao cumprimento integral das normas edi-

licias e urbanisticas vigentes.

CAPITULO Il — DO ENQUADRAMENTO DAS EDIFICAGOES

Art. 3° Poderao ser enquadradas no regime de aprovagao por parametros as edi-
ficagdes que atendam, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| — sejam residenciais unifamiliares ou bifamiliares com até dois pavimentos, lo-
calizadas em lotes regulares;

Il — ndo estejam situadas em areas de risco, de preservagao permanente, em
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aS a restricdes ambientais especificas;
Il — ndo impliguem em alterag&o de gabarito, alinhamento ou parcelamento do
solo;
IV — nao estejam sujeitas a licenciamento especial por érgéao estadual ou fede-
ral;
V — cumpram integralmente os parédmetros de ocupacao, recuos, taxa de per-

meabilidade e altura definidos pela Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 1° Fica facultado ao érgédo municipal competente ampliar as tipologias abrangi-
das, mediante portaria técnica fundamentada, desde que ndo haja incremento significativo
de impacto urbanistico.

§ 2° O enquadramento no regime de aprovacao por parametros nao dispensa o
profissional das responsabilidades previstas na legislagao federal e nas normas do CAU e
CREA.

CAPITULO Ill — DA DECLARAGAO TECNICA DE CONFORMIDADE

Art. 4° O pedido de aprovacao por parametros devera ser instruido com:

| — requerimento padronizado e Declaragdo Técnica de Conformidade (DTC),
conforme Anexo | deste Decreto;

Il — copia da matricula atualizada do imdvel ou titulo habil de propriedade/posse;

[l — ART ou RRT do responsavel técnico pelo projeto arquitetbnico e demais
projetos complementares;

IV — planta baixa, cortes, fachadas e quadro de areas, assinados digitalmente
pelo responsavel técnico;

V — comprovante de recolhimento das taxas de expediente e vistoria.

Art. 5° A Declaragao Técnica de Conformidade constitui documento legal pelo
qual o profissional responsavel atesta o atendimento integral das normas edilicias e urba-
nisticas, assumindo total responsabilidade civil, administrativa e penal pela veracidade das

informacgdes prestadas.
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Art. 6° A expedicdo do alvara sob este regime independe de analise prévia de
meérito técnico, ficando o Municipio autorizado a realizar fiscalizagdo posterior por amostra-

gem, conforme os critérios estabelecidos no art. 8° deste Decreto.

CAPITULO IV — DA OUTORGA DE PODERES

Art. 7° A representacgao técnica para fins de protocolo, acompanhamento e rece-
bimento de notificagcbes dependera de outorga de poderes especifica, conforme modelo
constante do Anexo II.

§ 1° A outorga devera ser assinada pelo proprietario ou possuidor legitimo, com
firma reconhecida e poderes expressos para protocolar, acompanhar e receber comunica-

cdes oficiais.

§ 2° E vedado o uso de procuracdes genéricas, salvo quando outorgadas por

pessoa juridica vinculada a contratos de prestagcao de servigos técnicos.

§ 3° A falsidade, omissao ou uso indevido da outorga sujeitara o profissional e o
outorgante as penalidades previstas em lei, inclusive cassac¢ao do alvara e responsabiliza-

¢ao solidaria.

CAPITULO V — DA FISCALIZAGAO E AMOSTRAGEM

Art. 8° O 6rgao municipal responsavel pelo licenciamento podera realizar vistoria
técnica por amostragem das obras aprovadas em regime de parametros, conforme percen-
tual definido em portaria, observando os seguintes critérios:

| — natureza e tipologia da obra;

Il — histérico de regularidade do profissional responsavel,

[l — indicios de inconformidade em relagao as normas edilicias ou urbanisticas.

§ 1° As obras selecionadas para fiscalizagao deverao ser notificadas previamente,

assegurado o contraditorio e a ampla defesa.
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§ 2° Constatada infragdo, o Municipio aplicara as sangdes cabiveis, sem prejuizo
da comunicagcao ao CAU/MG ou CREA/MG.

CAPITULO VI — DISPOSIGOES FINAIS

Art. 9° O descumprimento das disposi¢coes deste Decreto sujeitara o infrator as
penalidades previstas no Cdédigo de Obras e em legislacao correlata, incluindo multa, em-

bargo, suspenséao de alvara e demoligéo.

Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando dis-

posi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sabara, 30 de junho de 2026.
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ANEXO |

MODELO DE DECLARAGAO TECNICA DE CONFORMIDADE
DECLARACAO TECNICA DE CONFORMIDADE (DTC)

Eu, , arquiteto(a)/engenheiro(a) civil, regis-
trado(a) sob CAU/CREA n° , Na qualidade de responsavel técnico pela obra
localizada a .

DECLARO, sob as penas da lei, que o projeto apresentado atende integralmente aos para-
metros urbanisticos, edilicios e técnicos vigentes no Municipio de Sabara, assumindo plena
responsabilidade pelas informacdes prestadas.

Declaro ainda estar ciente de que o Municipio podera realizar vistoria e, constatadas incon-
formidades, o alvara podera ser cassado, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis.

Sabara, de de 2025.

Assinatura do responsavel técnico

(com ART/RRT vinculada)
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