EDITAL DE LICITAGAO N° 003/2026

PROCESSO INTERNO N° 6522/2025

Objeto: Contratagido de empresa especializada para a execugdo de servigos técnicos,
juridicos, ambientais e sociais necessarios a titulagdo dos ocupantes e regularizagio fundiaria
dos nucleos urbanos informais do municipio de Sabara/MG, em atendimento a Secretaria
Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, observadas as disposi¢cdes
estabelecidas pelo Novo PAC — através do convénio n° - 1097.591-42 (instrumento - 967600)
— proposta n° 014016/2024 - junto ao Ministério das Cidades, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

Legislacao: Lei Federal n°14.133 de 01 de abril de 2021, e regulamentos municipais dispostg
no preambulo deste Instrumento.

Modalidade: Concorréncia.

Critério de julgamento: menor preco por item.

Exclusivo ME/EPP/Equiparadas: nao.

Modo de disputa: aberto e fechado.

Participacao: pessoas juridicas que atenderem a todas as exigéncias contidas neste Edital.

Envio de documentos: exclusivamente pela Plataforma de Licitagdes Licitar Digital, no
enderecgo: www.licitardigital.com.br.

Recebimento das propostas: até 08h59min do dia 06 de abril de 2026.
Data de abertura da sessao: 06 de abril de 2026.
Horario de abertura: 09h00min.

Local da sessao: Plataforma de Licitagdes Licitar Digital, www.licitardigital.com.br.

Valor estimado: O valor total desta contratacdo permanecera em sigilo até o encerramento
da fase de lances, tendo em vista a necessidade de se obter a proposta mais condizente com
0s pregos praticados no mercado, e a entidade contratante, conforme disposi¢do do art. 24 da
Lei Federal n® 14.133/21, bem como do art. 15 do Decreto Federal n®10.024/2019, reproduzida
pelo art. 4°, inciso |, alinea “e”, do Decreto Municipal n°1677/2019.

Esclarecimentos e impugnagodes: diretamente pela Plataforma de Licitagbes Licitar Digital
no endereco: www.licitardigital.com.br.

Data limite para esclarecimentos e impugnagdes: 30 de marco de 2026.

Referéncia de tempo: Horario de Brasilia/DF.
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) Gabara

Prefeitura Municipal

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE SABARA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o
n°18.715.441/0001-35, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, realizara o Edital de Licitacdo em epigrafe, na modalidade
Concorréncia, em sessao publica, na plataforma de licitagbes da Licitar Digital, localizada no sitio
eletrénico: www.licitardigital.com.br, com o intuito de obter a proposta mais vantajosa para atender
0 objeto disposto neste Edital.

Este Edital sera regido pela Lei Federal n°14.133 de 01 de abril de 2021, Decreto Municipal
n°1.677/2019, Decreto Municipal n®1.787/2023, Decreto Municipal n°1.883/2023, Decreto Municipal
n°1.884/2023, Decreto Municipal n°1.931/2023, Decreto Municipal n°2.226/2023, Decreto Municipal
n°2.375/2023, Decreto Municipal n°2.451/2024, Decreto Municipal n°2.822/2024, Decreto Municipal
n°3005/2024, Decreto Municipal n°009/2025, Decreto Municipal n°069/2025; Lei Complementar
Federal n° 123, de 15 de dezembro de 2006, e suas alteragdes; e demais legislacdes aplicaveis e,
ainda, de acordo com as condi¢fes estabelecidas neste Edital.

A Concorréncia sera realizada pelo Agente de Contratacdo, Exmo. Sr. Prefeito Municipal,
por meio da Portaria n°12/2025, de 08 de janeiro de 2025. O Agente de Contratacdo tera a
assessoria da equipe de apoio, dos setores técnicos e da Procuradoria Juridica da Prefeitura
Municipal de Sabara.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacao € a contratacdo de empresa especializada para a execugao de
servicos técnicos, juridicos, ambientais e sociais necessarios a titulagdo dos ocupantes e
regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais do municipio de Sabara/MG, em atendimento
a Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, conforme condigcoes,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos, observadas ainda as
disposi¢des estabelecidas pelo Novo PAC — através do convénio n° - 1097.591-42 (instrumento -
967600) — proposta n°® 014016/2024 — junto ao Ministério das Cidades.

1.1.1. Alicitac&o sera realizada em unico item.

1.1. Em caso de divergéncia entre as especificagoes do objeto descritas na Plataforma de Licitagdes
Licitar Digital e as especificagbes descritas neste Edital, prevalecerao as especificagbes constantes
neste Edital.

1.2. Constituem Anexos deste instrumento convocatério, dele fazendo parte integrante:
1.2.1. Anexo | — Termo de referéncia;

1.2.2. Anexo Il — Anexo Ill — Minuta do contrato de prestagéo de servicos.

2. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

2.1. Poderdo participar desta licitagcdo as pessoas juridicas, legalmente autorizadas, e que
atenderem a todas as condicdes editalicias.
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r da licitagdo deverdo atender as condigbes exigidas no
cadastramento no SICAF (Sistema de Cadastro Unificado de Fornecedores) até o terceiro dia util
anterior a data prevista para recebimento das propostas.

2.2.1. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no(s)
Sistema(s) relacionado(s) nos itens anteriores e manté-los atualizados junto aos o6rgaos
responsaveis pela informagao, devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a alteragcdo dos
registros tdo logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem desatualizados.

2.3. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno porte,
para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021, para o
agricultor familiar, o produtor rural pessoa fisica e para o microempreendedor individual - MEI, nos
limites previstos da Lei Complementar n® 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538, de 2015.

2.4. Nao poderao disputar esta licitacio:
2.4.1. Aquele que nao atenda as condi¢bes deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.4.2. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando a licitacao versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

2.4.3. Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragao do projeto basico ou
do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel
técnico ou subcontratado, quando a licitagao versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela
necessarios;

2.4.4. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagado, impossibilitada de participar
da licitacdo em decorréncia de sangao que lhe foi imposta;

2.4.5. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagao ou na gestao do contrato, ou que deles seja
cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.4.6. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.4.7. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagéo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratagdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislag&o trabalhista;

2.4.8. Organizagoes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigéao;
2.4.9. Empresa que se encontre em processo de faléncia;

2.4.10. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucédo do contrato
agente publico do érgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que possam
configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, conforme §
1° do art. 9° da Lei n°® 14.133, de 2021.
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substituicao a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangéao a ela
aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado
o ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.6. A critério da Administracao e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos e a empresa
a que se referem os subitens 2.4.2 e 2.4.3 poderao participar no apoio das atividades de
planejamento da contratagdo, de execucgao da licitagcdo ou de gestdo do contrato, desde que sob
supervisao exclusiva de agentes publicos do érgao ou entidade.

2.7. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econdémico.

2.8. O disposto nos subitens 2.4.2 e 2.4.3 nao impede a licitagdo ou a contratacido de servico que
inclua como encargo do contratado a elaboragcado do projeto basico e do projeto executivo, nas
contratagdes integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execugao.

2.9. A vedacdo de que trata o subitem 2.4.10 estende-se a terceiro que auxilie a condugéo da
contratagcdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

2.10. A observancia das vedagdes supramencionadas € de inteira responsabilidade do licitante, que
se sujeitara as penalidades cabiveis pelo descumprimento.

2.11. A participagao neste certame implica em aceitacdo de todas as condi¢des estabelecidas neste
Instrumento Convocatorio.

2.12. A reponsabilidade pelo acompanhamento das informacbes e publicacbes de documentos
relacionados a este Edital € exclusivamente dos interessados em participar do certame.

3. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO

3.1. A Concorréncia sera realizada em sessao publica, por meio da internet, mediante condigdes de
seguranca (criptografia e autenticagdo) em todas as suas fases.

3.2. Para acesso ao sistema eletrénico, os interessados deverao se credenciar junto a Plataforma
de Licitagbes da Licitar Digitar (www.licitardigital.com.br) e obter a chave de identificacao e a senha
pessoal (intransferiveis).

3.3. As duvidas e esclarecimentos sobre o credenciamento no sistema eletronico serdo dirimidas
por meio dos canais de atendimento da Plataforma de Licitagbes da Licitar Digitar
(www.licitardigital.com.br).

3.4. O credenciamento do licitante ou do seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica
na responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade técnica para a
realizagao das transacgdes inerentes a licitacao.

3.5. A participacao na Concorréncia se dara por meio da digitacdo da senha pessoal do credenciado
e subsequente encaminhamento da proposta de pregos e documentos de habilitacdo solicitados,
exclusivamente por meio do sistema eletrénico.
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transacao efetuada diretamente ou por seu representante, nao cabendo ao provedor do sistema ou
a Prefeitura, promotora da licitagdo, responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso
indevido da senha, ainda que por terceiros.

3.7. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacbes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do
sistema ou da entidade promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido
das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

4. CONSULTAS, ESCLARECIMENTOS E IMPUGNAGOES AO EDITAL

4.1. O Edital e seus Anexos poderao ser obtidos gratuitamente no site da Prefeitura Municipal de
Sabara/MG, no endereco eletrbnico www.sabara.mg.gov.br; na Plataforma de Licitagdes Licitar
Digital, no endereco eletrébnico www.licitardigital.com.br; no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), no endereco eletrénico www.gov.br/pncp/pt-br.

4.2. Toda e qualquer alteracdo que possivelmente ocorrer neste Edital, tais como: retificagao,
adendo, suspensdao, revogagao, anulagao, dentre outros, serdo publicados no site da Prefeitura
Municipal de Sabara/MG, no endereco eletrbnico www.sabara.mg.gov.br; na Plataforma de
Licitagcbes Licitar Digital, no enderego eletronico www.licitardigital.com.br; no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), no endereco eletrébnico www.gov.br/pncp/pt-br; e, quando for o
caso, o extrato nos Diarios Oficiais do Estado de Minas Gerais e da Unido, e em Jornal de Grande
Circulagao.

4.2.1. A Administracdo nao se responsabilizara pelo envio de informagdes ou documentos, bem
como por situagbes que se originarem do desconhecimento das regras do Edital e do teor dos
documentos publicados.

4.3. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagao da
Lei n°14.1333/2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame.

4.3.1. Os pedidos de esclarecimentos e impugnacdes a este Edital deverao ser encaminhados
diretamente ao Agente de Contratacao (a) pelo site www.licitardigital.com.br, no local especifico
dentro do processo licitatério em epigrafe.

4.3.1.1. A peticdo de impugnagédo apresentada por pessoa juridica deve ser firmada por sdcio,
pessoa designada para administracdo da sociedade empresaria, ou procurador, e viracompanhada,
conforme o caso, de estatuto ou contrato social e suas posteriores alteragbes, se houver, do ato de
designagao do administrador, ou de procuragao publica, ou particular (instrumento de mandato com
poderes para impugnar o Edital).

4.3.2. Nao serdo conhecidos os esclarecimentos e as impugnacdes enviadas por outro meio ou
canal de comunicagao, que nao seja a Plataforma Licitar Digital, salvo nos casos em que for
comprovada a inviabilidade operacional da Plataforma.
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Ir os termos do edital, o proponente/licitante que ndo o fizer até
o terceiro dia util que anteceder a data de realizagdo da sessao publica, hipétese em que tal situagao
nao tera efeito de recurso.

4.3.4. As respostas as solicitagdbes de esclarecimentos e impugnagdes serdo divulgadas na
Plataforma de Licitagbes Licitar Digital (www.licitardigital.com.br) e no site da Prefeitura, no prazo
de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior & data da abertura do certame, vinculando
todos os participantes e a Administracédo Publica.

4.3.5. Acolhida a impugnacdo, bem como eventuais modificagdes no edital, implicardo nova
divulgacdo na mesma forma de sua divulgacéo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos
dos atos e procedimentos originais, exceto quando a alteragdo ndo comprometer a formulagéo das
propostas, conforme previsado constante no art. 55, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

4.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

4.4.1. A concesséo de efeito suspensivo a impugnagao € medida excepcional e devera ser motivada
pelo Agente de Contratacdo, nos autos do processo de licitagao.

4.5. A resposta ao pedido de esclarecimento vincula as decisdes do Agente de Contratacao e passa
a integrar este Edital, independente de transcri¢ao.

5. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

5.1. Os licitantes encaminharao, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a proposta com o
preco ou o percentual de desconto, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a
data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica.

5.2. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo proprio do sistema, que:

5.2.1. Declaro para fins do disposto no inciso VI do art. 68, da Lei n° 14.133/21, que ndo emprego
menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprego menor de
16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir dos 14 (quatorze) anos, na condicao de aprendiz, nos
termos do inciso XXXIIl, do art. 7°, da Constituicao Federal/88;

5.2.2. Declaro que estou ciente e concordo com as condi¢gdes contidas no edital e seus anexos,
bem como que minha proposta econdbmica compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de entrega da proposta, e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitacdo definidos no instrumento convocatério;

5.2.3. Declaro que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas, conforme art.
63, inciso IV, da Lei Federal n® 14.133/21;

5.2.4. Declaro que ndo me enquadro nas condigbes impeditivas do art. 14 da Lei Federal n°
14.133/21;
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licitatério e de ser contratada, e que estou ciente da obrigacdo de comunicar a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que possa prejudicar sua habilitacao, em conformidade com o artigo
155, inciso V da Lei n° 14.133/2021;

5.2.6. Declaro que nao possuo empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicado Federal;

5.2.7. Declaro que, estou organizado em cooperativa e que cumpro os requisitos estabelecidos no
artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021;

5.2.8. Declaro para os devidos fins legais, sem prejuizo das sangdes e multas previstas neste ato
convocatério, estar enquadrado como MEI/ME/EPP, conforme a Lei Complementar n° 123/2006,
cujos termos declaro conhecer na integra, estando apto, portanto, a exercer o direito de preferéncia,
observado também o disposto nos §§ 1° ao 3° do artigo 4° da Lei Federal n. 14.133/2021. Em caso
de cooperativa, marque a opcéo ao qual se equipara ao seu faturamento (“Sim, ME ou MEI”; “Sim,
EPP”; “Nao. Somos de outro enquadramento”).

5.2.8.1. Nos itens exclusivos para participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, a
assinalagcao do campo “nao” impedira o prosseguimento no certame, para aqueles itens;

5.2.8.2. Nos itens em que a participagdo nao for exclusiva para microempresas e empresas de
pequeno porte, a assinalagcao do campo “nao” apenas produzira o efeito de o licitante nao ter direito
ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n°® 123, de 2006, mesmo que microempresa,
empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa.

5.3. Em observancia ao art. 60 da Lei Federal n°14.133/2021, o licitante devera assinalar as
seguintes declaragbes como “sim” ou “nao”, em campo proprio da plataforma, com a finalidade de
estabelecer os critérios de desempate previstos na lei:

5.3.1. Declaro que possuo em minha empresa politicas para promog¢ao de acbes de equidade entre
homens e mulheres no ambiente de trabalho, nos termos do art. 60, inciso Il, da Lei Federal n°
14.133/21 c/c Decreto n® 11.430/2023 do Governo Federal.

5.3.2. Declaro que possuo em minha organizagdo/empresa/pessoa juridica, programa de
integridade, conforme orientagbes dos 6rgaos de controle, nos termos do art. 60, inciso IV, da Lei
Federal n° 14.133/21;

5.3.3. Declaro que, os bens e servigos prestados por minha organizagdo/empresa/pessoa juridica
foram produzidos e/ou séo prestados no territério do Estado do érgao ou entidade da Administragao
Publica estadual ou distrital licitante ou, no caso de licitagdo realizada por érgao ou entidade de
Municipio, no territério do Estado em que este se localize, nos termos do art. 60, §1°, inciso |, da
Lei Federal n® 14.133/21;

5.3.4. Declaro que os bens e servigos prestados por minha organizagdo/empresa/pessoa juridica
foram produzidos e ou séo prestados por Empresa Brasileira, nos termos do art. 60, §1°, inciso Il,
da Lei Federal n°® 14.133/21;
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foram produzidos e ou sdo prestados por empresa que investe em pesquisa e no desenvolvimento
de tecnologia no Pais, nos termos do art. 60, §1°, inciso lll, da Lei Federal n°® 14.133/21;

5.3.6. Declaro que minha organizagao/empresa/pessoa juridica possui processos de mitigacao, nos
termos da Lei n® 12.187, de 29 de dezembro de 2009 e art. 60, §1°, inciso 1V, da Lei Federal n°®
14.133/21.

5.4. A falsidade das declaragbes de que tratam os itens 5.2 a 5.3, e subsequentes, sujeitara o
licitante as sangdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e neste Edital.

5.5. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta até a abertura da sessao publica.

5.6. Nao havera ordem de classificacdo na etapa de apresentacado da proposta. Esta somente
ocorrera apos os procedimentos de abertura da sessao publica e da fase de envio de lances.

5.7. Os documentos de habilitagdo somente serao exigidos dos licitantes vencedores apés a fase
de julgamento.

5.7.1. Sera facultado ao licitante o envio dos documentos de habilitacdo, antes da abertura da
sessdo, em campo proprio da Plataforma.

5.7.1.1. Na hipdtese de envio dos documentos de habilitagdo antes da abertura da sessao, esses
somente serao disponibilizados pelo sistema e conhecidos pelo 6érgao e pelos participantes apés a
fase de lances e negociagao.

5.8. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor final minimo ou o seu percentual de desconto maximo quando do cadastramento da
proposta e obedecera as seguintes regras:

5.8.1. A aplicagéo do intervalo minimo de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances,
que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relagdo ao lance que cobrir a
melhor oferta; e

5.8.2. Os lances serao de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo, caso
estabelecido, e o intervalo de que trata o subitem acima.

5.9. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado no sistema
podera ser alterado pelo fornecedor durante a fase de disputa, sendo vedado:

5.9.1. Valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de
julgamento por menor prego; e

5.9.2. Percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando
adotado o critério de julgamento por maior desconto.

5.10. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado na forma do
subitem 5.8 possuira carater sigiloso para os demais fornecedores e para o 6rgéo ou entidade
promotora da licitagdo, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6érgaos de
controle externo e interno.
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sistema eletrénico durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda
de negodcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administracdo ou de sua
desconexao.

5.12. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento
gue possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de acesso.

6. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

6.1. Apds a divulgacao do edital no sitio eletrénico, os licitantes encaminharao, exclusivamente por
meio do sistema eletrénico, a proposta com o preco ou o percentual de desconto, conforme o critério
de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica.

6.1.1. O licitante devera inserir as informacoes referentes a sua proposta nos campos apropriados
da Plataforma de Licitagdes Licitar Digital, seguindo o critério de julgamento e as especificacbes
técnicas descritas no Anexo | do Edital (Termo de Referéncia), e contendo:

6.1.1.1. Valor unitario do item;
6.1.1.2. Quantidade (quando for o caso).
6.2. Todas as especificagcdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

6.2.1. O licitante NAO podera oferecer proposta em quantitativo inferior ao maximo previsto para
contratacao.

6.3. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos
previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou
indiretamente na execugao do objeto.

6.4. Todos os precos ofertados deverdo ser apresentados em moeda corrente nacional, em
algarismos com duas casas decimais apds a virgula, discriminando os pregos unitarios e totais.

6.5. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na proposta, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, ndo |he assistindo o direito de pleitear qualquer alteragdo, sob
alegacao de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.

6.6. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais variaveis,
a cotacado adequada sera a que corresponde a média dos efetivos recolhimentos da empresa nos
ultimos doze meses.

6.7. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serao retidos
na fonte os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

6.8. A apresentacao das propostas implica obrigatoriedade o cumprimento das disposi¢des nelas
contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia, assumindo o proponente o
compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a
perfeita execugao contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicdo. Se verificado, a
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qualquer momento, que o nivei'q"'f’ gzxualidade ou desempenho dos produtos ou servigos nao
permite a consecugao dos resultados pretendidos pela administragcao, o proponente
contratado devera, obrigatoriamente, substitui-los ou refaze-los, sob pena de aplicagao das
sanc¢oes contidas no termo de referéncia.

6.8.1. O prazo de validade da proposta nao sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de
sua apresentacao.

6.8.2. Os licitantes devem respeitar os pregcos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de
contratagdes publicas nacionais e municipais, quando participarem de licitagcdes publicas;

6.8.3. Caso o critério de julgamento seja o de maior desconto, o preco ja decorrente da aplicagéo
do desconto ofertado devera respeitar os precos maximos previstos no subitem 5.8.

6.9. O descumprimento das regras supramencionadas pela Administracdo por parte dos
contratados pode ensejar a responsabilizacdo pelo Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais
ou do Tribunal de Contas da Unido, a depender da origem dos recursos financeiros e, apds o devido
processo legal, gerar as seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a ado¢ao das medidas
necessarias ao exato cumprimento da lei, nos termos do art. 71, inciso I1X, da Constitui¢cdo; ou
condenacao dos agentes publicos responsaveis € da empresa contratada ao pagamento dos
prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de superfaturamento por sobrepreco na execucao
do contrato.

7. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGAO DE
LANCES

7.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessao publica, por meio de
sistema eletrébnico, na data, horario e local indicados neste Edital.

7.2. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagao,
anteriormente inserida no sistema até a abertura da sessao publica.

7.3. O sistema disponibilizard campo proprio para troca de mensagens entre o Agente de
Contratacao e os licitantes.

7.3.1. O Agente de Contratagdo podera controlar o acesso dos licitantes ao chat com o objetivo de
manter a ordem na sessao e garantir sua autonomia nas decisdes.

7.4. Serao consideradas desclassificadas as propostas que contenham vicios insanaveis ou que
nao apresentem as especificagdes técnicas exigidas neste Edital.

7.5. A desclassificacdo sera devidamente fundamentada e registrada no sistema para
acompanhamento dos demais participantes.

7.6. A nao desclassificacdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em sentido
contrario, levado a efeito na fase de julgamento.

7.7. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas
participarao da fase de lances.
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7.8. Iniciada a etapa competitiva, icitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio
de sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado

no registro.
7.9. O critério de julgamento estabelecido € o de menor prego por item.

7.10. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item, ou pelo valor global do lote, a depender
do critério de julgamento pré-estabelecido.

7.11. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura
da sesséo e as regras estabelecidas no Edital.

7.12. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ao ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

7.13. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto
em relagcao aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta
devera ser de R$1,00 (um real).

7.14. O licitante podera, uma unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze
segundos apos o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou inexequivel.

7.15. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa aberto-fechado.

7.16. Caso seja adotado para o envio de lances no pregao eletrénico o modo de disputa “aberto e
fechado”, os licitantes apresentarao lances publicos e sucessivos, com lance final e fechado.

7.16.1. A etapa de lances da sessdo publica tera duracdo inicial de quinze minutos. Apds esse
prazo, o sistema encaminhara aviso de fechamento iminente dos lances, apés o que transcorrera o
periodo de até dez minutos, aleatoriamente determinado, findo o qual sera automaticamente
encerrada a recepgao de lances.

7.16.2. Encerrado o prazo previsto no subitem anterior, o sistema abrira oportunidade para que o
autor da oferta de valor mais baixo e os das ofertas com precos até 10% (dez por cento) superiores
aquela possam ofertar um lance final e fechado em até cinco minutos, o qual sera sigiloso até o
encerramento deste prazo.

7.16.3. No procedimento de que trata o subitem supra, o licitante podera optar por manter o seu
ultimo lance da etapa aberta, ou por ofertar melhor lance.

7.16.4. Nao havendo pelo menos trés ofertas nas condicbes definidas neste item, poderao os
autores dos melhores lances subsequentes, na ordem de classificacdo, até o maximo de trés,
oferecer um lance final e fechado em até cinco minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento
deste prazo.

7.16.5. Apés o término dos prazos estabelecidos nos itens anteriores, o sistema ordenara e
divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.

7.17. Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido
e registrado em primeiro lugar.
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valor do menor lance registrado, vedada a identificagido do licitante.

7.19. No caso de desconexao com o Agente de Contratacao, no decorrer da etapa competitiva da
Concorréncia, o sistema eletrénico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgao dos
lances.

7.20. Quando a desconexao do sistema eletrénico para o Agente de Contratagao persistir por tempo
superior a dez minutos, a sessao publica sera suspensa e reiniciada somente apds decorridas 24h
(vinte e quatro horas) da comunicacéo do fato pelo Agente de Contratacdo aos participantes, no
sitio eletrbnico utilizado para divulgacao.

7.21. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

7.22. Em relagao a itens ndo exclusivos para participacdo de microempresas e empresas de
pequeno porte, uma vez encerrada a etapa de lances, sera efetivada a verificacdo automatica, junto
a Receita Federal, do porte da entidade empresarial. O sistema identificara em coluna prépria as
microempresas e empresas de pequeno porte participantes, procedendo a comparagdo com 0s
valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte, assim como das demais
classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n® 123, de
2006.

7.22.1. Nessas condicoes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se
encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance serao
consideradas empatadas com a primeira colocada (empate ficto).

7.22.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior tera o direito de encaminhar uma dltima
oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo de 5
(cinco) minutos controlados pelo sistema, contados apds a comunicagao automatica para tanto.

7.22.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou nao
se manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e
empresa de pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem
de classificacao, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.

7.22.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de
pequeno porte que se encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, sera
realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor
oferta.

7.23. SO podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances
finais da fase fechada do modo de disputa aberto e fechado.

7.23.1. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate sera aquele
previsto no art. 60 da Lei n® 14.133, de 2021, nesta ordem:

7.23.1.1. Disputa final, hipétese em que os licitantes empatados poderao apresentar nova proposta
em ato continuo a classificacao;

12

Rua Marqués de Sapucai, 317— Centro | Sabara/MG — CEP: 34505-600
www.sabara.mg.gov.br | licitacao@sabara.mg.gov.br | 31 3672-7677



preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de
obrigagdes previstos nesta Lei;

7.23.1.3. Desenvolvimento pelo licitante de ac¢des de equidade entre homens e mulheres no
ambiente de trabalho, conforme regulamento;

7.23.1.4. Desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos
orgaos de controle.

7.23.2. Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos
produzidos ou prestados por:

7.23.2.1. empresas estabelecidas no territério do Estado de Minas Gerais;
7.23.2.2. empresas brasileiras;
7.23.2.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

7.23.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacéo, nos termos da Lei n® 12.187, de 29 de
dezembro de 2009.

7.23.2.5. A conferéncia das a¢des ou informacdes previstas nos itens 7.23.1.1 a 7.23.1.4 sera objeto
de diligéncia a ser realizada pelo Agente de Contratagdo, nas hipoteses em que permaneca a
situacao de empate entre propostas.

7.24. Encerrada a etapa de envio de lances da sessao publica, na hipotese da proposta do primeiro
colocado permanecer acima do preco maximo ou inferior ao desconto definido para a contratacao,
o Agente de Contratagdo podera negociar condigbes mais vantajosas, apés definido o resultado do
julgamento.

7.24.1. A negociacéo sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.

7.24.2. O resultado da negociagao sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do
processo licitatorio.

7.24.3. O Agente de Contratagéo solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2
(duas) horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagao realizada,
acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacao
daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, quando tal medida se mostrar necessaria.

7.24.4. E facultado ao Agente de Contratagdo prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitagdo
fundamentada pelo licitante, antes de findo o prazo.

7.24.5. Ap6s a negociagao do prego, o Agente de Contratagdo iniciara a fase de aceitagdo e
julgamento da proposta.

8. DA FASE DE JULGAMENTO

8.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o Agente de Contratagdo verificara se o licitante
provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condigbes de participagdo no certame,
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especialmente quanto a existéncia de sancdo que impecga a participacdo no certame ou a futura
contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

8.1.1. SICAF (Sistema de Cadastro Unificado de Fornecedores);

8.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br); e

8.1.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br).

8.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio
majoritario, por for¢ca da vedacgao de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

8.3. Caso conste na Consulta de Situacao do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o Agente de Contratacdo diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no respectivo Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

8.3.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

8.3.2. O licitante sera convocado para manifestagao previamente a uma eventual desclassificacio.

8.3.3. Constatada a existéncia de sanc¢ao, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de condigcéo
de participacéao.

8.4. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs, o Agente de Contratagéo verificara se faz jus ao beneficio, em
conformidade com o subitem 5.2.8 deste edital.

8.5. Verificadas as condigbes de participacao e de utilizagao do tratamento favorecido, o Agente de
Contratagcao examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequagao ao objeto e
a compatibilidade do preco em relacdo ao maximo estipulado para contratacao neste Edital e em
Seus anexos.

8.6. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
8.6.1. Contiver vicios insanaveis;
8.6.2. Nao obedecer as especificacdes técnicas contidas no Termo de Referéncia;

8.6.3. Apresentar pregos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo definido para a
contratacéo;

8.6.4. Nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pelo Agente de Contratacéo;

8.6.5. Apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos,
desde que insanavel.
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ser colhida a manifestacdo escrita do setor requisitante do servico ou da area especializada no
objeto.

9. DA FASE DE HABILITAGAO

9.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar
a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, serdo exigidos para fins de habilitacio,
nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n° 14.133, de 2021.

9.1.1. A documentacido exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e
econdmico-financeira, € a seguinte:

a) Prova de inscrigdo no CNPJ;

b) Registro comercial, no caso de empresa individual ou ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor e suas alteragdes, devidamente registrados, em se tratando de sociedades comerciais, e,
no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores ou;

¢) Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio ou;

d) Portaria de autorizacéo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacao para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente,
guando a atividade assim o exigir;

e) Cépia dos documentos pessoais do representante legal da empresa e/ou do responsavel pela
assinatura do instrumento contratual, neste ultimo caso, acompanhado de instrumento de mandato
publico ou particular, com poderes especificos para tal ato;

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da empresa;

g) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da empresa;

h) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, inclusive, as Contribuicdes Sociais previstas
nas alineas "a" a "d" do Paragrafo unico do art. 11 da Lei n. 8.212/1991;

i) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);
j) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho;
k) Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante.

9.1.2. Os documentos a serem apresentados e os critérios a serem atendidos para verificacdo da
qualificagao-econdmico-financeira do licitante esta disposto no subitem 10.4.3 e subsequentes do
Termo de Referéncia (Anexo ).

9.1.3. Os documentos para comprovagao da qualificagao técnica necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade técnica do licitante de realizar o objeto da licitagado, serao os previstos no
subitem 12.1 e subsequentes do Termo de Referéncia (Anexo ), quais sejam:
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9.1.3.1. Para fins de comprovacao da qualificagdo técnica, a empresa interessada devera
apresentar atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove(m) a execucgao satisfatéria de servicos de regularizacéo fundiaria, com o
objeto deste Termo de Referéncia.

O(s) atestado(s) devera(dao) demonstrar, no minimo, experiéncia anterior em atividades compativeis
com as parcelas de maior relevancia e valor significativo do objeto, tais como:

a) elaboragado de levantamentos planialtimétricos cadastrais e/ou georreferenciados em nucleos
urbanos, com geracao de base cartografica e memorial técnico;

b) execucdo de cadastro fisico-territorial e/ou socioeconémico de ocupantes, com organizagao de
banco de dados e consolidacéo de informacdes para instrucdo do procedimento;

c) elaboragédo de projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria (planta, memoriais, quadros de
areas, sistema viario e demais pecgas técnicas pertinentes);

d) producao de estudos e analises relacionados a restrigdes e condicionantes ambientais e/ou areas
de risco (quando aplicavel), com indicacdo de medidas mitigadoras e/ou solugdes urbanisticas
compativeis;

e) preparagao e instrucdo de pecgas técnicas e administrativas para emissdo de Certiddao de
Regularizagdo Fundiaria (CRF) e para o registro imobiliario  (abertura de
matriculas/averbagdes/titulagdes), inclusive apoio ao tratamento de exigéncias cartorarias;

f) atividades de geoprocessamento, compatibilizagcao de dados e consolidagao de produtos técnicos
exigidos para a REURB, com entrega de arquivos digitais e relatorios.

9.1.3.2. Da equipe técnica minima

A licitante devera comprovar a disponibilidade de equipe técnica multidisciplinar minima para a
execugao integral do objeto, mediante apresentagdo de relagdo nominal, e registros profissionais
pertinentes, observadas as atribui¢cdes legais de cada categoria.

A equipe técnica minima devera contemplar, no minimo:

a) advogado(a), com atuagcdo comprovada em direito urbanistico/imobiliario/registral e
procedimentos de REURB, para suporte juridico e instrugdo documental,

b) assistente social, para condugéo das agbes de mobilizagdo social, entrevistas, cadastros e
interlocu¢cao comunitaria, quando aplicavel ao Plano de Trabalho;

c) responsavel técnico pelo levantamento planialtimétrico cadastral (engenheiro(a) agrimensor(a),
engenheiro(a) civil, cartégrafo(a) ou profissional legalmente habilitado), com emissdo de ART/RRT
correspondente;

d) arquiteto(a) e urbanista ou engenheiro(a) civil, para elaboragao/validagao do projeto urbanistico
e pecas técnicas correlatas;

e) gedlogo(a) ou engenheiro(a) gedlogo(a), para analises de risco geoldgico/geotécnico e indicagao
de medidas mitigadoras, quando aplicavel;
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equivalente legalmente habilitado), para tratar de condicionantes ambientais, APPs e demais
nuances ambientais associadas ao procedimento;

g) profissional com competéncia em geoprocessamento/GIS, para consolidagcdo da base
cartografica, integracao de camadas e organizagao de produtos digitais.

9.2. Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, as
exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente
apresentados em traducao livre.

9.3. Na hipotese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para
fins de assinatura do contrato ou da ata de registro de precos, os documentos exigidos para a
habilitacdo serao traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto
no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou
consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

9.4. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderao ser apresentados por meio de copia
autenticada digitalmente, via sistema, podendo ainda ser substituidos pelo SICAF (Sistema de
Cadastro Unificado de Fornecedores).

9.5. Em caso de substituicdo dos documentos pelo SICAF (Sistema de Cadastro Unificado de
Fornecedores), o documento comprovante do cadastramento devera ser inserido no sistema, na
fase de habilitacdo, no prazo de 2h (duas horas), prorrogavel por igual periodo, contado da
solicitacdo do Agente de Contratacao.

9.6. Somente havera a necessidade de comprovagao do preenchimento de requisitos mediante
apresentagao dos documentos originais n&o digitais quando houver duvida em relagéo a integridade
do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

9.7. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais e manté-los
atualizados junto aos érgaos responsaveis pela informagéo, devendo proceder, imediatamente, a
correcao ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorrecado ou aqueles se tornem
desatualizados.

9.7.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar a inabilitacdo do licitante
vencedor.

9.8. A verificagado pelo Agente de Contratagéo, em sitios eletronicos oficiais de érgaos e entidades
emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagao.

9.9. Os documentos exigidos para habilitagdo que nao estejam contemplados ou no SICAF (Sistema
de Cadastro Unificado de Fornecedores) seréo enviados por meio do sistema, em formato digital,
no prazo de 2h (duas horas), prorrogavel por igual periodo, contado da solicitagdo do Agente de
Contratacgao.

9.10. A verificagao no SICAF (Sistema de Cadastro Unificado de Fornecedores) ou a exigéncia dos
documentos nele nao contidos, somente sera feita em relacao ao licitante vencedor.
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somente serdo exigidos, em qualquer caso, em momento posterior ao julgamento das propostas, e
apenas do licitante mais bem classificado.

9.10.2. Respeitada a exceg¢ao do subitem anterior, relativa a regularidade fiscal, quando a fase de
habilitacdo anteceder as fases de apresentacdo de propostas e lances e de julgamento, a
verificagao ou exigéncia do presente subitem ocorrera em relagao a todos os licitantes.

9.11. Apds a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a
apresentagao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para fins de complementacao de
informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde que necessaria para
apurar fatos existentes a época da abertura do certame ou para atualizacdo de documentos cuja
validade tenha expirado apés a data de recebimento das propostas.

9.12. Na analise dos documentos de habilitagdo, o Agente de Contratacao adotara a
orientagdo contida no acérdao n. 1211/2021 do Tribunal de Contas da Unido.

9.13. Na andlise dos documentos de habilitacdo, o Agente de Contratacdo podera sanar erros ou
falhas, que nao alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisao
fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de
habilitagéo e classificagao.

9.14. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagcdo, o Agente de Contratacao
examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagao, até a
apuragao de uma proposta que atenda ao presente edital, observado o prazo disposto no subitem
9.9.

9.15. Os documentos de habilitagdo do licitante, cuja proposta atenda ao edital de licitagao, ficarao
disponiveis para acesso ao publico no sistema apds concluidos os procedimentos de que trata o
subitem anterior.

9.16. As microempresas e as empresas de pequeno porte, por ocasido da participacdo em certames
licitatérios, deverdo apresentar toda a documentagido exigida para efeito de comprovagao de
regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que apresente alguma restrigao.

9.16.1. Havendo alguma restricAo na comprovagdo da regularidade fiscal e trabalhista de
Microempresa (ME) ou Empresa de Pequeno Porte (EPP), assegurar-se-a o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que a Microempresa (ME) ou Empresa de
Pequeno Porte (EPP) for declarada vencedora do certame, para a devida e necessaria
regularizagao.

9.16.2. A comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista devera ser efetuada mediante a
apresentacdo das competentes certiddes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de
negativas.

9.16.3. O prazo previsto para regularizagdo do documento fiscal podera ser prorrogado por igual
periodo, se requerido pelo licitante e expressamente autorizado pela Administragéo.

9.16.4. A nao regularizagdo da documentagao, no prazo deste item, implicarda a decadéncia do
direito a contratagao.
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10. DOS RECURSOS

10.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitagao
de licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitacdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n°
14.133, de 2021.

10.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimagéo ou de lavratura da ata
da habilitagdo ou inabilitagdo.

10.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagao
ou inabilitacado do licitante:

10.3.1. A intencdo de recorrer devera ser manifestada no prazo definido pelo Agente de
Contratagao, sob pena de precluséo;

10.3.2. O prazo para a manifestacao da intengao de recorrer sera, no minimo de 10 (dez) minutos,
podendo ser finalizado a qualquer momento, a critério do Agente de Contratacao, apés decorrido
esse periodo.

10.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo préprio do sistema.

10.5. O recurso sera dirigido ao Agente de Contratacao, o qual podera reconsiderar sua decisdo no
prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar o recurso para a autoridade
superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento
dos autos.

10.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serao conhecidos.

10.7. O prazo para apresentacao de contrarrazbes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3
(trés) dias uteis, contados da data da intimagcdo pessoal ou da divulgacdo da interposicao do
recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida
até que sobrevenha decisio final da autoridade competente.

10.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.10. Os autos do processo, contendo os elementos essenciais, permanecerdo com vista
franqueada no site da Prefeitura Municipal de Sabara/MG, no endereco eletrdnico
www.sabara.mg.gov.br; na Plataforma de Licitagdes Licitar Digital, no enderego eletrénico
www.licitardigital.com.br; no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), no enderegco
eletrébnico www.gov.br/pncp/pt-br.

11. DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante/contratado que, com dolo ou
culpa:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execugéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragcbes acima descritas as seguintes
sangoes:

i. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, desde que tal
inexecugdo nao traga prejuizos diretos aos cofres publicos, aos usuarios e destinatarios dos
servicos publicos ou a execugao do servigo ou obra e desde que o fornecedor ja nio tenha sido
advertido em momento anterior, no ambito do mesmo instrumento contratual.

ii. Impedimento de licitar e contratar:
I. De 06 (seis) meses a 18 (dezoito) meses, quando o contratado:
a) vencido o prazo de adverténcia, permanecer inadimplente;

b) deixar de entregar, no prazo estabelecido no instrumento convocatério, os documentos exigidos
para o certame;

c) nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

d) ofender agentes publicos no exercicio de suas fungdes;
e) tumultuar a sessao de licitacao;

f) ensejar o retardamento da execucgao do objeto da licitagdo; paralisar injustificadamente o servico,
a obra ou o fornecimento de bens, sem motivo justificado;

g) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

h) der causa a inexecugao parcial do contrato, que cause dano ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo

[I. De 01(um) ano até 03 (trés) anos, quando o fornecedor:

a) concorrer para o atraso ou inexecucao total ou parcial do objeto contratado, de modo a ensejar
a extincao do instrumento contratual;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato, que cause grave dano ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo
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c) der causa a inexecugao total do Contrato;
d) receber multa e ndo efetuar o pagamento.

e) receber 02 (duas) penalidades de adverténcia, relativas ao mesmo contrato, em periodicidade
inferior a 06 (seis) meses;

f) for reincidente no recebimento de multa relativa ao mesmo contrato, em razdo de:

1. Atraso na execug¢ao do objeto;

2. Alteracao de marca ou quantidade do objeto contratado;

g) Deixar de devolver valores recebidos indevidamente apos ser devidamente notificado;
h) Induzir em erro a Administracao;

i) Ensejar o cancelamento da Ata de Registro de Precos;

j) Entregar mercadoria deteriorada, danificada ou inadequada para o uso, como se adequada ou
perfeita fosse;

k) Ndo atender as especificacbes técnicas relativas a bens, servigos ou obras previstas no
instrumento contratual;

) Alterar qualidade ou quantidade da mercadoria fornecida;
m) Prestar servigo de baixa qualidade ou fornecer bens de baixa qualidade.

iii. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos, quando cometidas as seguintes infracdes:

a) apresentar declaragdo ou documentagao falsa, adulterada ou fraudada exigida para o certame
ou para as contratacdes diretas ou prestar declaragao falsa durante a licitacido ou a execugao do
contrato;

b) fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
¢) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013.

f) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do certame;

g) Entregar mercadoria falsificada ou adulterada, como se verdadeira ou perfeita fosse;
h) Alterar substancia da mercadoria fornecida;

i) Oferecer vantagens a agentes publicos com o fim de obter beneficios indevidos;
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recolhimento de quaisquer tributos ou encargos sociais inerentes as atividades pertinentes ao
contrato firmado com a Administracéo.

iv. Multa:

a) Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite
de 30 dias. O atraso superior a 30 dias autoriza a Administragdo a promover a extingao do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art.
137 da Lei n. 14.133, de 2021.

b) 10% sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em caso de recusa do adjudicatario em
efetuar o reforgo de garantia;

¢) 30% sobre o valor do fornecimento nao realizado/servigo ndo prestado/etapa de obra n&o
realizada, no caso de atraso superior a 30 dias, ou entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos
que o tornem improprio ao uso a que é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora das
especificacdes contratadas.

d) 20%, em caso de recusa injustificada do fornecedor em assinar o instrumento contratual dentro
do prazo estabelecido pela Secao de Licitagbes, Compras e Contratos ou rescisao do instrumento
contratual, calculado sobre a parte inadimplente; e

e) 15% sobre o valor do contrato/nota de empenho/ata, pelo descumprimento de qualquer clausula
do contrato, exceto prazo de entrega.

iv. 1. O atraso, para efeito de calculo de multa, sera contado em dias corridos, a partir do dia
seguinte ao do vencimento do prazo estabelecido para o cumprimento da obrigacdo, se dia de
expediente normal na reparticao interessada, ou no primeiro dia util seguinte.

11.3. A aplicagdo das sang¢des previstas nesta clausula nao exclui, em hipétese alguma, a obrigacao
de reparagao integral do dano causado ao Contratante.

11.4. Todas as sangdes previstas poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

11.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

11.6. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo de 30 dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada
pela autoridade competente.

11.8. A aplicagcdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no Decreto
Municipal n. 2.226/2023.

11.9. Na aplicagao das sancdes serao considerados:
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b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgéaos de controle.

11.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancbes
aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagéo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditoério,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

11.11. As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracédo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacao na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

12. DAS DISPOSIGOS GERAIS
12.1. Sera divulgada ata da sessé&o publica no sistema eletrénico.

12.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagao
do certame na data marcada, a sessao sera transferida para outra data, previamente comunicada
pelo Agente de Contratacao.

12.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sesséo publica observarédo o
horario de Brasilia - DF.

12.4. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagao da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracédo, o
principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagao.

12.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacao e apresentacao de suas propostas e a
Administracdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducao ou do resultado do processo licitatorio.

12.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio
e incluir-se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administracéo.

12.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
do interesse publico.
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12.8. O Edital e seus anexos esfé‘*dlspomvels, na integra, no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), no enderego eletrdnico www.sabara.mg.gov.br e na Plataforma de Licitagbes da

Licitar Digitar www.licitardigital.com.br.

Sabard, 13 de margo de 2026.

[ | L Thiago Alves de Carvalho

Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

Previsdo no PCA Acéao n.° 291

Nivel de prioridade conforme PCA | Alta

1. OBJETO E CONDIGOES GERAIS DE CONTRATAGAO:

1.1. Contratacdo de empresa especializada para a execugao de servigos técnicos, juridicos, ambientais
e sociais necessarios a titulagdo dos ocupantes e regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais
do municipio de Sabara/MG, em atendimento a Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
e Gestao, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento e ainda as
disposicdes estabelecidas pelo Novo PAC — através do convénio n® - 1097.591-42 (instrumento -
967600) — proposta n° 014016/2024 — junto ao Ministério das Cidades:

ITE | ESPECIFICACAO | CODIGO UN. QUANTI | PRECO PRECO
M CEP MEDIDA | DADE | ESTIMA | ESTIMADO
DO TOTAL

Implantagéo de
medidas técnicas,
administrativas,
juridicas,
urbanisticas, de
topografia e de
geoprocessamento
, para a execucao

de levantamentos 44208
1 | Necessanos,p ) UNIDADE | 580 - -
projetos de social 096.40.018
urbano, 2
reordenamento de
qualificacao
urbanistica

estruturas urbanas
e de cadastro
imobiliario em
areas urbanas ou a
e urbanizadas

1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
prorrogavel nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

1.3. A presente demanda refere-se a contratagcéo de 1 (um) servigo de implantagdo de medidas técnicas,
administrativas, juridicas, urbanisticas, de topografia e de geoprocessamento, para a execugado de
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de social urbano, reordenamento de qualificagdo urbanistica
estruturas urbanas e de cadastro imobiliario em areas urbanas ou a e urbanizadas, a ser desenvolvido
em 580 (quinhentos e oitenta) unidades do nucleo Cabral (composto pelos Bairros Alto do Cabral e
Mundo Velho).

1.4. Natureza do servigo. O servico de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) objeto desta
contratacdo possui natureza nado continuada, na forma do art. 6°, XVII, da Lei n° 14.133/2021, por
consistir em prestagéo voltada ao cumprimento de escopo especifico, com atividades, etapas, produtos
e resultados previamente definidos, exaurindo-se com a concluséo integral do objeto contratado, ndo se
caracterizando como demanda permanente ou necessaria a manutengao continuada da atividade
administrativa.

2. DESCRIGAO DO OBJETO

2.1. PRIMEIRA ETAPA: Mobilizagao Social

Tem como objetivo, as a¢des de sensibilizagdo, mobilizagao, informagéo e envolvimento da populagao
moradora para participacdo no processo de regularizagdo fundiaria, bem como explanagado sobre a
importancia do trabalho que sera realizado.

a) Envio de modelo de portaria para instituigdo da comissao de regularizagéo fundiaria municipal e de
decreto para instauragdo da REURB nos nucleos;

b) Reunides com a equipe técnica da comissao de regularizagao fundiaria para alinhar os procedimentos,
preferencialmente de maneira remota, por videoconferéncia, sendo reservada pelo menos 2 reunides
presenciais.

c) Desenvolvimento de identidade visual para o programa de regularizagao fundiaria;

d) Realizagao de até 02 (duas) reunides por nucleo urbano para apresentacao das atividades a serem
desenvolvidas;

Produtos a serem entregues: Atas de reunibes, relatérios fotograficos das audiéncias, minutas de
convites.

2.2. SEGUNDA ETAPA: Pesquisa fundiaria (Identificagao no cartério da situagdo de cada,
nucleo, Indicagao das medidas a serem tomadas e procedimentos)

a) ldentificagao no cartério da situagédo de cada imovel,

b) Indicagdo das medidas a serem tomadas e procedimentos;

c) Premissa: Definicao do perimetro do nucleo urbano pelo municipio.

d) Notificagao: Notificagdo pessoal dos proprietarios, confrontantes, concessionarias e etc.
Produtos a serem entregues: certiddes obtidas nas serventias competentes.

2.3. TERCEIRA ETAPA: Levantamento e imageamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado

a) Anadlise da base cartogréfica;
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b) Imageamento aéreo
c¢) Levantamento topografico;
d) Selagem de domicilios;

Produtos a serem entregues: dados vetoriais obtidos com o levantamento topografico; imagem
aérea atual georreferenciada e ortorretificada.

2.4. QUARTA ETAPA: Cadastro fundiario

a) Reuniado para orientagéo dos beneficiarios;

b) Cadastro fundiario com coleta de documentos;

c) Banco de dados com informagdes coletadas no cadastro.

Produtos a serem entregues: Banco de dados com a informacgbes coletadas em campo; Cdpias
digitais de documentos dos beneficiarios.

Sera necessario a comprovacao das tentativas de cadastro daquelas pessoas que nao atenderem
ou recusarem o cadastro, sendo coletado o minimo de informagdes possiveis para que possamos
considerar aquela unidade para o cadastro.

2.5. QUINTA ETAPA: Estudo das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental

a) Estudo técnico para situagdo juridica e urbanistica dos imdveis a serem abrangidos pela
regularizagao fundiaria, a fim de demonstrar a real situagao do nucleo;

b) Estudo técnico para as situagdes de risco, com Proposta de solugdes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

c) Estudo técnico ambiental, considerando os termos previstos na Lei Federal n.° 13.465/17.
Produtos a serem entregues:

1. Estudo técnico juridico/urbanistico

2.  Estudo técnico para situacéo de risco

3.  Estudo técnico ambiental observando os termos previstos na lei RERB, n.° 13.465/17, bem
como, no codigo florestal, lei n.° 12.651/12, Arts. 64 e 65

2.6. SEXTA ETAPA - Projeto de Regularizagao
a) Elaboracao do projeto urbanistico de regularizagao fundiaria;
b) Elaboragao de memoriais descritivos georreferenciados das areas publicas e privadas;

c¢) Elaboragao das minutas de CRF e dos Instrumentos para titulagao dos beneficiarios cadastrados
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Produtos a serem entregues: Projeto Urbanistico nos termos do artigo 35 a Lei Federal n.°
13.465/17.

2.7. SETIMA ETAPA: Registro do projeto de regularizagio fundiaria

a) Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da documentacao obrigatéria,
conforme dispde a Lei Federal n.° 13.465/2017;

b) Acompanhamento do processo de registro do PRF;

c) Cumprimento de notas devolutivas, se houver.

Produtos a serem entregues: Registro(s) junto ao CRI.

2.8. OITAVA ETAPA: Audiéncia Final — Entrega de titulos aos beneficiarios

a) Realizagao de um evento publico junto a comunidade a fim de entregar aqueles devidamente
cadastrados, o instrumento juridico a ele destinado.

Produto a ser entregue: Audiéncia publica para entrega dos titulos para os beneficiados
cadastrados.

As etapas acima elencadas, serdo destrinchadas no anexo deste termo de referéncia. Importante
destacar também que por se tratar de uma prestagao de servicos vinculado ao Novo PAC, o
contratado devera observar também as regras pertinentes ao fornecimento nas condigbes
estabelecidas pelo programa.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. A contratacdo de empresa especializada para a execug¢ao da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) fundamenta-se, primordialmente, no dever constitucional do Municipio de assegurar o
direito social a moradia digna e promover o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da
propriedade e da cidade. A luz da Lei Federal n.° 13.465/2017, compete & Administragdo Publica
atuar de forma ativa na integragdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial,
garantindo seguranca juridica aos ocupantes por meio da titulagdo definitiva e da implementagao
de solugbes urbanisticas, ambientais e sociais adequadas.

Sob o aspecto técnico-operacional, a contratagao justifica-se pela elevada complexidade e pelo
carater multidisciplinar dos servigos envolvidos, que demandam equipes especializadas nas areas
de engenharia, topografia, geoprocessamento, servigo social, urbanismo e direito imobiliario,
incluindo atividades como levantamento planialtimétrico cadastral, diagnodstico socioambiental,
cadastro socioecondmico e elaboracdo de projeto urbanistico. Considerando que, em regra, os
Municipios ndo dispdem de estrutura técnica propria suficiente ou plenamente capacitada para
executar todas essas etapas, especialmente aquelas de alta especializacéo, a contratacao externa
apresenta-se como medida necessaria e legal para assegurar eficiéncia administrativa, qualidade
técnica e celeridade na condug¢ao do processo.

Do ponto de vista econdmico, fiscal e patrimonial, a regulariza¢ao fundiaria possibilita a atualizagéo
do cadastro imobiliario municipal, viabilizando a futura arrecadagao de tributos como IPTU e ITBI,
além de promover a valorizagdo dos iméveis e a formalizagao do territério urbano. Ademais, o
procedimento contribui para a mitigacdo de riscos geoldgicos e ambientais, ao exigir estudos
especificos sobre areas sensiveis e de preservagao permanente, convertendo assentamentos
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informais em bairros regularizados, dotados de infraestrutura minima e reconhecimento juridico,
fortalecendo o patrimdnio publico e privado e impulsionando o desenvolvimento urbano sustentavel.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

4.1. A solugdo escolhida consiste na contratacdo de empresa especializada para a execugao de
servicos técnicos, juridicos, ambientais e sociais necessarios a titulagdo dos ocupantes e
regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos informais do municipio de Sabara/MG, por meio de
Concorréncia, em conformidade com a Lei Federal n.° 14.133/2021, a legislagédo correlata e as
normas internas de governanga e seguranga da informacdo. A solugdo contempla, de maneira
integrada, os seguintes componentes essenciais:

a) Execucao técnica multidisciplinar: A contratada sera responsavel pela realizacdo do
levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, diagnéstico socioecondmico das familias,
elaboracdo do projeto urbanistico de regularizacdo, desenvolvimento dos estudos ambientais,
producao dos memoriais descritivos e pegas técnicas, bem como pela condugao dos procedimentos
administrativos necessarios a emissdo da CRF e ao registro dos imoveis junto ao Cartério de
Registro de Iméveis. Essa execucgéao integrada garante unidade metodolégica, compatibilidade entre
os produtos técnicos e centralizacdo da responsabilidade, reduzindo riscos de inconsisténcias
cadastrais, exigéncias cartoriais e retrabalhos.

b) Assessoria juridica especializada em REURB: A solugao inclui suporte juridico imobiliario durante
todas as fases do processo, assegurando conformidade com a Lei Federal n.° 13.465/2017, com o
Decreto n.° 9.310/2018 e com as normas da Corregedoria-Geral de Justica, especialmente no que
se refere a instrugao dos processos administrativos, a emissdo da CRF e a abertura das matriculas
individualizadas.

c) Gestéao integrada dos produtos e entregaveis: Todos os servigcos serao executados sob demanda,
mediante ordens formais emitidas pelo Municipio, com definicdo de prazos, escopo e quantitativos,
permitindo acompanhamento sistematico pela fiscalizagdo contratual e assegurando que os
produtos sejam entregues de forma progressiva e validada.

d) Centralizagdo da responsabilidade contratual: A contratagdo de empresa Unica especializada
possibilita @ Administragdo exigir resultado final coeso — qual seja, a efetiva regularizagédo dominial
do nucleo — evitando pulverizagao de responsabilidades e facilitando a gestéo e fiscalizagdo do
contrato, em consonancia com os principios da eficiéncia administrativa e do interesse publico.

¢ Justificativa técnica da escolha da solugao

A opcéao pela contratagdo integrada via Concorréncia demonstra-se tecnicamente adequada por
permitir a selegdo de empresa com experiéncia comprovada em REURB, capaz de executar
simultaneamente atividades de engenharia, urbanismo, servigo social, meio ambiente e direito
imobiliario, assegurando qualidade técnica, cumprimento de prazos e conformidade legal. Além
disso, a centralizacdo da execucdo reduz riscos operacionais, assegura alinhamento entre as
etapas do processo e aumenta a probabilidade de éxito no registro imobiliario final, que constitui o
principal produto da contratacgao.

¢ Justificativa econdmica da escolha da solugao

Sob o aspecto econémico, o Concorréncia favorece a obtengédo de proposta mais vantajosa, sem
abdicar da condi¢ao técnica e complexa do procedimento. A contratagdo unificada também gera
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economia de escala, reduz custos indiretos de gestao e evita multiplos procedimentos licitatérios
para servigos interdependentes. Adicionalmente, os resultados esperados — especialmente a
atualizagdo do cadastro imobiliario e a ampliacéo futura da arrecadacéo tributaria — contribuem
para o equilibrio fiscal do Municipio, reforgando a racionalidade econdmica da solu¢ao adotada.

¢ Sintese da soluc¢ao escolhida

Em sintese, a solugédo definida — contratacdo integrada de empresa especializada em REURB,
mediante Concorréncia, com critério de julgamento pelo menor preco — atende plenamente as
necessidades administrativas identificadas, assegura competitividade, transparéncia e
economicidade, garante seguranca juridica ao procedimento e viabiliza a entrega do resultado final
esperado: a regularizagao urbanistica e dominial do nucleo Alto Cabral, com titulagao definitiva das
familias beneficiarias.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
5.1. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

5.1.1. A contratacéo observara critérios de sustentabilidade ambiental, nos termos do art. 5°, inc.
IV, e do art. 144, da Lei Federal n.° 14.133/2021, devendo a CONTRATADA adotar, sempre que
possivel, praticas que reduzam impactos ambientais decorrentes da execucao dos servigos de
Regularizagao Fundiaria Urbana, tais como:

a) priorizagdo do uso de meios digitais para coleta, processamento e armazenamento de dados
técnicos, socioecondmicos e juridicos, evitando a impressao de plantas, relatorios e documentos,
salvo quando estritamente necessario para fins legais ou registrais;

b) utilizagdo de ferramentas tecnolégicas e metodologias de levantamento que minimizem
intervengdes fisicas no territorio, privilegiando técnicas ndo invasivas e o uso racional de
equipamentos de campo;

c) adocdo de boas praticas ambientais durante as atividades externas, incluindo circulagéo
planejada das equipes, reducao de deslocamentos desnecessarios e uso eficiente de veiculos e
equipamentos, com vistas a diminuicdo da emiss&o de gases poluentes;

d) identificagdo, durante o diagndstico ambiental, de areas de preservagao permanente, zonas de
risco e espagcos ambientalmente sensiveis, propondo medidas mitigadoras e orienta¢des técnicas
que contribuam para a protecao dos recursos naturais e para a ocupacao ordenada do solo;

e) gerenciamento adequado de residuos eventualmente gerados nas atividades de campo ou
escritorio, observando a legislagdo ambiental vigente e as diretrizes da Politica Nacional de
Residuos Sdlidos;

f) incentivo ao uso racional de recursos naturais e materiais, especialmente papel, energia elétrica
e insumos fisicos, promovendo a eficiéncia operacional e a redugao de desperdicios;

g) observancia das normas ambientais aplicaveis, bem como das diretrizes municipais de

sustentabilidade urbana, contribuindo para a regularizagdo ambiental das areas atendidas e para o
desenvolvimento urbano sustentavel.
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comprometer a qualidade e a eficiéncia dos servigos contratados.

5.2. DA SUBCONTRATACAO

5.2.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
6. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

6.1. Descricao dos servigcos

6.1.1. O prazo de inicio da execucao dos servigos sera aquele previsto no contrato, contado a partir
da emissao da ordem de servigo pela Administragao.

6.1.2. Os servicos serdao executados de forma hibrida, compreendendo atividades de campo no
nucleo urbano Alto Cabral e atividades técnicas e administrativas nas dependéncias da
CONTRATADA, onde se localizara o ambiente operacional de processamento dos dados e
elaboracéo das pecas técnicas.

6.1.3. As especificidades dos produtos técnicos, metodologias adotadas e fluxos de trabalho
deverdo ser apresentadas a Administracdo por meio de reunides técnicas iniciais e, quando
necessario, capacitagdo dos servidores designados para acompanhamento da execucgao.

6.1.4. Cabera ao representante da Administragdo, devidamente designado, acompanhar, fiscalizar
e receber os produtos técnicos, incumbindo-lhe a conferéncia da conformidade com as
especificacdes contratuais e com as normas aplicaveis.

6.1.5. O recebimento formal dos servigos, considerado como a aceitagdo dos produtos entregues,
ficara condicionado a conferéncia técnica, avaliagdes qualitativas e aprovacao final pela
fiscalizacao, obrigando-se a CONTRATADA a reparar, corrigir ou complementar eventuais vicios,
defeitos ou inconsisténcias detectadas, na forma prevista no contrato.

6.1.6. O objeto do contrato devera atender integralmente as especificagdes constantes do contrato
e do Termo de Referéncia, observando-se, no minimo, as seguintes prescrigdes: inicio da execugao
no prazo contratado; entrega dos produtos em perfeitas condi¢cbes técnicas; apresentacao de
qualidade igual ou superior a exigida; disponibilizacdo dos arquivos fisicos e digitais completos; e
aceite formal do representante responsavel pelo acompanhamento da execucgao.

6.1.7. O recebimento dos servigos ndo exclui a responsabilidade da CONTRATADA pela qualidade
técnica dos produtos entregues, sujeitando-se as penalidades contratuais, inclusive rescisdo, apés
prévia comunicacao, nos termos da legislacao vigente.

6.1.8. Os servigos ou produtos técnicos poderao ser rejeitados quando nao atenderem as condigdes
estabelecidas no contrato ou apresentarem desconformidade com as especificacdes técnicas.

6.1.9. Havendo vicios, inconsisténcias ou incompatibilidades nos produtos apresentados, a

CONTRATADA devera sana-los no prazo estipulado pela fiscalizacdo, sob pena de aplicagdo das
sanc¢des previstas no contrato.

31

Rua Marqués de Sapucai, 317— Centro | Sabara/MG — CEP: 34505-600
www.sabara.mg.gov.br | licitacao@sabara.mg.gov.br | 31 3672-7677



arts. 105 e seguintes da Lei Federal n.° 14.133/2021, devidamente justificadas e formalizadas.

6.1.11. Os produtos técnicos poderao ser rejeitados quando nao apresentarem conformidade com
as exigéncias técnicas, legais ou registrais aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana.

6.1.12. Para o objeto contratado, ndo havera procedimento de recebimento provisoério,
considerando-se que os servigos serao avaliados por etapas e aceitos mediante validacéo técnica
imediata dos entregaveis.

6.1.13. A demanda sera definida pela quantidade de unidades imobilidrias abrangidas pelo nucleo
Alto Cabral e pelas etapas necessarias a Regularizagdo Fundiaria Urbana, compreendendo, no
minimo: levantamento planialtimétrico cadastral, cadastro socioecondmico, diagnéstico urbanistico
e ambiental, elaboracao de projeto urbanistico, producao das pegas técnicas e juridicas, emissao
da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) e acompanhamento do registro imobiliario.

6.1.14. A CONTRATADA devera manter disponibilidade técnica continua durante todo o periodo
contratual, garantindo atendimento tempestivo as demandas da fiscalizagcdo e regularidade na
execugao dos servigos.

6.2. Estrutura funcional da execugao

6.2.1. A execugao dos servigos devera estar estruturada em etapas gerais e especificas. As etapas
gerais compreendem atividades comuns a todo o nucleo, tais como levantamentos de campo e
diagnésticos. As etapas especificas correspondem aos procedimentos individualizados por unidade
imobiliaria e por beneficiario, incluindo instrugdo documental e pegas registrais.

6.3. Funcionalidades minimas e componentes técnicos

6.3.1. A contratagdo devera contemplar, no minimo, os seguintes componentes técnicos:
a) levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;

b) cadastro socioeconémico das familias beneficiarias;

c) diagndstico urbanistico e ambiental;

d) elaboragao do projeto urbanistico de regularizagao;

e) produgao de plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos;

f) assessoria juridica imobiliaria;

g) suporte a emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

h) acompanhamento cartorial até a abertura das matriculas individualizadas;

i) entrega da base cartografica digital e dos arquivos técnicos consolidados.

6.4. Seguranga da informacgao e rastreabilidade

6.4.1. Todos os dados coletados e produzidos deverédo observar procedimentos de seguranga da
informacéo, incluindo controle de acesso, armazenamento seguro, rastreabilidade das alteragdes e
protecao dos dados pessoais dos beneficiarios, em conformidade com a legislagao vigente.
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7.1. O contrato ou instrumento equivalente oriundo desta contratagédo terdo como responsaveis:

7.1.1. GESTOR DO CONTRATO: Carlos Eduardo Chagas de Souza; Subsecretario de Planejamento,
Desenvolvimento e Gestéao; Matricula n.° 32.241; E-mail: planejamento@sabara.mg.gov.br; Telefone:
(31) 3672-7678;

7.1.2. FISCAIS DO CONTRATO: Livia Moreira de Sousa; Assessor Administrativo, Matricula n.° 34.283;
E-mail: liviasousa@sabara.mg.gov.br; Telefone: (31) 3672-7678;

Mariana Luiza da Silva; Assessor Especial [|V; Matricula n.° 32.404; E-mail:
planejamento@sabara.mg.gov.br; Telefone: (31) 3672-7678.

7.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e
as normas da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucéo total ou parcial.

7.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

7.4. A execugéao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

7.4.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.

7.4.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagcdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

7.5. A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execugao do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo contratante.

7.6. Somente a contratada sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execugao do contrato.

7.6.1. Alinadimpléncia da contratada em relagao aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira a Administragao a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto
do contrato.

7.7. As comunicacdes entre a Administragdo e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

7.8. A Administracao podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

7.9. A CONTRATADA devera manter preposto aceito pela Administragao no local da obra ou do
servigo para representa-lo na execugao do contrato.
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entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio
da atividade

7.10. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o Gestor do Contrato convocara o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizagdo, que contera informagbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugédo do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre
outros.

7.11. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situagao da empresa
junto ao Cadastro de Fornecedores do DEMAE — CFD.

7.11.1. Serao exigidos a Certidao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais
e a Divida Ativa da Uniao, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), a Certidao Negativa de
Débito Municipal e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos
nao estejam regularizados no CFM.

7.12. Além do disposto acima, a gestao e fiscalizagdo contratual obedecera as disposi¢des previstas
no Decreto Municipal n.° 1.931/2023.

8. GARANTIA DOS SERVIGCOS E ASSISTENCIA TECNICA

8.1. Nao sera exigida, na presente contratagdo, a prestacao de garantia contratual de execucao,
prevista nos arts. 96 e 98 da Lei Federal n° 14.133/2021, tendo em vista a natureza do objeto, que
consiste na prestagao de servigos técnicos especializados de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB),
com escopo definido, etapas previamente delimitadas, produtos mensuraveis e entregaveis
progressivos, submetidos a fiscalizagao técnica continua da Administragdo. A execugao contratual sera
acompanhada fase a fase, com validagdo dos produtos apresentados, possibilidade de rejeicao de
entregaveis em desconformidade e exigéncia de saneamento de eventuais vicios, inconsisténcias ou
inadequacdes sem 6nus adicional para a Administracdo, o que torna desnecessaria, no caso concreto,
a exigéncia da garantia de execugdo, sem prejuizo da responsabilizacao da contratada e da aplicagéo
das penalidades cabiveis.

8.2. Independentemente da dispensa da garantia contratual de execugédo, a contratada permanecera
obrigada a promover, sem 6nus adicional para a Administrac&o, a correcao de vicios, inconsisténcias,
inadequacgobes técnicas ou pendéncias registrais identificadas nos produtos entregues, dentro dos
prazos fixados pela fiscalizagdo contratual.

9. REALIZAGAO DE VISTORIA / VISITA TECNICA

9.1. A exigéncia de vistoria ou visita técnica prévia ndo se mostra necessaria para a presente
contratacdo, uma vez que o objeto consiste em servigos técnicos especializados de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, cuja qualificagdo da futura contratada sera aferida com base na comprovagao de
experiéncia anterior, capacidade técnica da equipe multidisciplinar e atendimento aos requisitos
estabelecidos no Termo de Referéncia. As informagdes essenciais a formulagao das propostas
encontram-se devidamente descritas nos documentos da contratagdo, sendo suficiente para o adequado
dimensionamento dos custos e da metodologia de execugéo.

Ademais, a imposi¢ao de visita técnica obrigatéria poderia restringir indevidamente a competitividade do
certame, contrariando os principios da ampla concorréncia e da isonomia, sem agregar vantagem efetiva

34

Rua Marqués de Sapucai, 317— Centro | Sabara/MG — CEP: 34505-600
www.sabara.mg.gov.br | licitacao@sabara.mg.gov.br | 31 3672-7677



formais do procedimento licitatorio, assegurando igualdade de acesso as informagdes a todos os
interessados. Assim, a dispensa da visita técnica prévia mostra-se adequada, alinhando-se aos
principios da eficiéncia administrativa, da desburocratizagdo e da competitividade, sem comprometer a
qualidade da execucéao contratual.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO LICITANTE/CONTRATADO E ACEITABILIDADE DOS
PREGOS

10.1. O prestador de servigos sera contratado por meio da realizagcédo de procedimento de Concorréncia,
com fundamento na hipotese do art. 6°, inciso XXXVIII, “a)”, da Lei Federal n.° 14.133/2021;

10.2. A proposta vencedora sera selecionada pelo critério de MENOR PRECO;

10.3. Considerando que o objeto foi delimitado no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia
como servigo comum de engenharia no ambito da regularizagdo fundiaria, com escopo previamente
padronizado, etapas executivas definidas, produtos mensuraveis, critérios objetivos de aceitagéo e
especificagdes técnicas suficientemente descritas no edital, sem exigir formulagdes metodolégicas
autorais ou avaliagdo comparativa aprofundada de solugbes técnicas, justifica-se a adogdo da
concorréncia, com critério de julgamento pelo menor prego, aplicando-se o prazo minimo de 10 (dez)
dias Uteis para apresentagao de propostas, nos termos do art. 55, Il, ‘a’, da Lei n® 14.133/2021, uma vez
que o planejamento da contratagdo demonstrou a possibilidade de descrigdo objetiva do objeto segundo
padrbes usuais de mercado e a irrelevancia de ponderagdo técnica superior ao atendimento dos
requisitos minimos definidos pela Administragéo.

10.4. Para fins de habilitagcado, a CONTRATADA devera comprovar os seguintes requisitos:

10.4.1. Habilitagcao Juridica:
a) Prova de inscricdo no CNPJ;

b) Registro comercial, no caso de empresa individual, ou ato constitutivo, estatuto ou contrato social em
vigor e suas alteragdes, devidamente registrados, para sociedades comerciais, e, no caso de sociedades

por agdes, com os documentos de eleicdo de seus administradores;

c) Coépia dos documentos pessoais do representante legal da empresa e/ou do responsavel pela
assinatura do instrumento contratual, neste ultimo caso, acompanhado de instrumento de mandato

publico ou particular, com poderes especificos para tal ato;
d) Inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, com prova da diretoria em exercicio;

e) Portaria de autorizagdo, no caso de empresa ou sociedade estrangeira, com a autorizagdo de

funcionamento expedida pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.
10.4.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Certidao negativa de débitos com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal;

c) Prova de regularidade com o FGTS e a Seguridade Social;
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d) Prova de inexisténcia de débitos g'f)alhistas;
e) Declaragao de que ndo emprega menor nas condigdes previstas no inciso XXXIIl do art. 7° da CF/88;
f) Declaragao de nao incidéncia nas proibigdes do art. 14, da Lei Federal n.° 14.133/2021;

g) Declaragao de que inexistem fatos impeditivos devidamente assinada pelo fornecedor;

h) Declaragédo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social.

10.4.3. Qualificagdo Econémico-Financeira:

a) Certidao negativa de feitos sobre faléncia.

A necessidade pela garantia Econdmico-Financeira da-se pela necessidade de trazer uma empresa que
seja financeiramente saudavel, uma vez que trata-se de um processo longo, em que a empresa tera de
suportar por alguns meses os custos de mao de obra e de servigos técnicos, portanto preza-se pela
saude financeira e pela condi¢cao basica das empresas.

10.5. Do modo de disputa

10.1. O modo de disputa a ser adotado na presente licitagdo sera o modo de disputa aberto e fechado,
nos termos do art. 56 da Lei n® 14.133/2021.

A adocdo desse modo de disputa justifica-se por possibilitar a realizagcdo de lances publicos e
sucessivos, seguidos da apresentacao de lance final e sigiloso pelos licitantes mais bem classificados,
0 que amplia a competitividade e favorece a obtengao da proposta mais vantajosa para a Administragao.

11. OBRIGAGAO DAS PARTES
11.1. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

11.1.1. Executar os servicos e fornecer os produtos contratados, com mao de obra e materiais
necessarios, assumindo integral responsabilidade pela conformidade técnica e qualidade;

11.1.2. Cumprir integralmente o contrato, incluindo obrigagbes principais e acessorias, arcando com
riscos, custos, corregdes e imperfeicées dos servigos;

11.1.3. Atender a legislagao vigente e as normas regulamentares aplicaveis ao objeto contratado;

11.1.4. Submeter-se a fiscalizacdo ampla e irrestrita do Municipio, prestando esclarecimentos e
acatando determinacoes;

11.1.5. Executar os servigos somente mediante ordem ou autorizagao formal emitida pelo Municipio
tomador;

11.1.6. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, servicos ou produtos com defeitos ou
inconformidades, no prazo fixado;

11.1.7. Comunicar previamente eventuais impedimentos para o cumprimento dos prazos contratuais,
com justificativa comprovada;
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11.1.8. Manter, durante toda a vigenc
no procedimento licitatério;

11.1.9. Responsabilizar-se por danos causado ao Municipio ou a terceiros, decorrentes de culpa ou dolo;

11.1.10. Assumir integral responsabilidade trabalhista, previdenciaria, tributaria e securitaria relativa aos
seus empregados;

11.1.12. Manter o padrao de qualidade dos servicos conforme as especificagbes contratuais;

11.1.13. Executar servicos em finais de semana ou feriados, quando necessario, sem custos
adicionais;

11.1.14. Refazer servicos rejeitados pelo Municipio sem 6énus adicional;

11.1.15. Disponibilizar equipamentos, ferramentas, materiais e estrutura necessarios a execugao
dos servicgos;

11.1.16. Disponibilizar contatos dos responsaveis técnicos e administrativos para atendimento
emergencial,

11.1.17. Nao transferir ou subcontratar o objeto contratado, total ou parcialmente, sem autorizacao
prévia e expressa do Municipio;

11.1.18. Responder integralmente por perdas, danos ou prejuizos causados ao Municipio em razao
de inexecucgao, atraso ou entrega inadequada;

11.1.19. Emitir a Nota Fiscal, observando a legislacao fiscal e as regras municipais para pagamento;

11.1.20. Cumprir todas as normas legais, especialmente as disposicdes da Lei Federal n.°
14.133/2021 e dos Decretos Municipais.

11.2. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

11.2.1. Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execug¢ao dos
Servicos;

11.2.2. Realizar a fiscalizagdo integral e o acompanhamento in loco da execugdo do objeto
contratado;

11.2.3. Indicar, orientar, acompanhar e fiscalizar os servigos prestados pela contratada;

11.2.4. Emitir, assinar e encaminhar a autorizag¢des, ordens, solicitagdes, relatérios de servigos ou
documentos equivalentes, devidamente atestados pelo fiscal municipal e pela empresa;

11.2.5. Garantir a fidelidade das informagdes e assegurar o acesso a documentagao técnica dos
servigcos executados;

11.2.6. Acompanhar as ordens/autorizagao/solicitagcdes de servigos, contendo prazo, estimativa de
quantitativos, local de execugao e caracteristicas dos equipamentos solicitados;
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11.2.7. Emitir relatério mensal de%’?ﬁprovagéo da execucgao dos servigos (diarias ou quantitativos),
assinado pelo fiscal municipal e pelo secretario da pasta ou Prefeito;

11.2.8. Assumir a responsabilidade pela fiscalizacdo da execugao dos servigos, sem prejuizo da
responsabilidade contratual da empresa licitada;

11.2.9. Aplicacao de penalidades, quando aplicavel.
12. DA QUALIFICAGAO TECNICA

12.1. Para fins de comprovagao da qualificagao técnica, a empresa interessada devera apresentar
atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, que
comprove(m) a execucdo satisfatéria de servicos de regularizagdo fundiaria, com o objeto deste
Termo de Referéncia.

O(s) atestado(s) devera(dao) demonstrar, no minimo, experiéncia anterior em atividades compativeis
com as parcelas de maior relevancia e valor significativo do objeto, tais como:

a) elaboragao de levantamentos planialtimétricos cadastrais e/ou georreferenciados em nucleos
urbanos, com geracao de base cartografica e memorial técnico;

b) execucéo de cadastro fisico-territorial e/ou socioeconémico de ocupantes, com organizagao de
banco de dados e consolidacio de informagdes para instrucdo do procedimento;

c) elaboragédo de projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria (planta, memoriais, quadros de
areas, sistema viario e demais pecas técnicas pertinentes);

d) producao de estudos e analises relacionados a restricdes e condicionantes ambientais e/ou areas
de risco (quando aplicavel), com indicacdo de medidas mitigadoras e/ou solugdes urbanisticas
compativeis;

e) preparagao e instrucdo de pecgas técnicas e administrativas para emissdo de Certiddao de
Regularizagdo Fundiaria (CRF) e para o registro imobiliario (abertura de
matriculas/averbagdes/titulagdes), inclusive apoio ao tratamento de exigéncias cartorarias;

f) atividades de geoprocessamento, compatibilizagcao de dados e consolidagao de produtos técnicos
exigidos para a REURB, com entrega de arquivos digitais e relatorios.

12.2. Da equipe técnica minima

A licitante devera comprovar a disponibilidade de equipe técnica multidisciplinar minima para a
execugao integral do objeto, mediante apresentagédo de relagdo nominal, e registros profissionais
pertinentes, observadas as atribui¢cdes legais de cada categoria.

A equipe técnica minima devera contemplar, no minimo:

a) advogado(a), com atuagdo comprovada em direito urbanistico/imobiliario/registral e
procedimentos de REURB, para suporte juridico e instrucdo documental,

b) assistente social, para condugéo das agbes de mobilizagdo social, entrevistas, cadastros e
interlocu¢ao comunitaria, quando aplicavel ao Plano de Trabalho;
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c) responsavel técnico pelo levantamento planialtimétrico cadastral (engenheiro(a) agrimensor(a),
engenheiro(a) civil, cartégrafo(a) ou profissional legalmente habilitado), com emissdo de ART/RRT
correspondente;

d) arquiteto(a) e urbanista ou engenheiro(a) civil, para elaboracao/validagao do projeto urbanistico
e pecas técnicas correlatas;

e) gedlogo(a) ou engenheiro(a) gedlogo(a), para analises de risco geoldgico/geotécnico e indicagéo
de medidas mitigadoras, quando aplicavel;

f) profissional da area ambiental (engenheiro(a) ambiental, engenheiro(a) florestal, bidlogo(a) ou
equivalente legalmente habilitado), para tratar de condicionantes ambientais, APPs e demais
nuances ambientais associadas ao procedimento;

g) profissional com competéncia em geoprocessamento/GIS, para consolidagcdo da base
cartografica, integracao de camadas e organizacao de produtos digitais.

12.3. Da forma de comprovagao

A comprovagao da disponibilidade da equipe técnica ocorrera por meio de declaragao formal da
licitante, acompanhada da qualificagcdo dos profissionais indicados, dos comprovantes de registro
ou inscricao no conselho profissional competente, quando cabivel, e da demonstracédo de aptidao
técnica pertinente as atividades que lhes serdo atribuidas. A comprovagdo do vinculo dos
profissionais indicados com a futura contratada sera exigida por ocasido da assinatura do contrato,
admitidos os meios juridicamente idéneos.

O(s) atestado(s) devera(ao) conter, obrigatoriamente:

a) identificacdo da pessoa juridica emitente, com razao social e CNPJ;

b) identificacdo da empresa executora dos servicos;

c) descrigéo clara dos servigos prestados, evidenciando a compatibilidade com o objeto;
d) periodo de execugao dos servigos;

e) declaragao de que os servigos foram executados a contento;

f) assinatura do responsavel legal pela emissédo do atestado.

Sera admitida a apresentacdo de mais de um atestado para comprovacao da qualificacio técnica,
desde que, em conjunto, atendam as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

A Administracdo podera realizar diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrugao
do processo, bem como verificar a veracidade das informacbes apresentadas, nos termos do art.
64 da Lei n® 14.133/2021.

12.4. Justificativa das exigéncias de qualificagcao técnica

Em atendimento ao art. 18, inciso IX, da Lei Federal n® 14.133/2021, as exigéncias de qualificagéo
técnica previstas neste Termo de Referéncia foram definidas de forma motivada, proporcional e
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multidisciplinar da contratagdo, a necessidade de compatibilizagdo entre produtos técnicos,
juridicos, ambientais, sociais e registrais, bem como o risco de insucesso da regularizagdo caso
qualquer dessas etapas seja executada sem capacidade operacional comprovada. Trata-se de
contratacdo voltada a execucéo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB em 580 unidades,
abrangendo levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, cadastro fisico-territorial e
socioecondmico, estudos urbanisticos, juridicos, ambientais e de risco, elaboragdo do projeto
urbanistico, producdo de memoriais e pecas técnicas, emissdo da CRF e acompanhamento do
registro imobiliario, razdo pela qual a Administragcdo deve exigir demonstragédo prévia de aptidao
compativel com a complexidade do objeto, sem impor restricbes excessivas ou dissociadas da
necessidade concreta da contratagao.

A exigéncia de atestado(s) de capacidade técnica para comprovacdo de experiéncia em
levantamentos planialtimétricos cadastrais e/ou georreferenciados justifica-se porque essa
atividade constitui base material de todo o procedimento de REURB, servindo de suporte a
delimitacdo das unidades, a identificacdo de confrontacdes, a elaboragdo de memoriais descritivos
e a futura instrucao registral, de modo que falhas nessa etapa comprometem a integridade dos
produtos subsequentes e podem gerar retrabalho, exigéncias cartorarias e inviabilidade da titulagao.

A exigéncia de comprovacdo de experiéncia anterior em cadastro fisico-territorial e/ou
socioecondmico de ocupantes mostra-se necessaria porque o objeto ndo se resume a atividade
topografica, exigindo também coleta, organizagédo, consolidacdo e tratamento de informagdes
pessoais, territoriais e dominiais indispensaveis a correta identificacao dos beneficiarios, a formacao
de banco de dados confiavel e a instru¢do do processo administrativo de regularizagéo, inclusive
com rastreabilidade documental e compatibilizagdo entre campo, cadastro e pecgas juridicas.

A exigéncia de experiéncia em elaboracdo de projeto urbanistico de regularizacédo fundiaria é
indispensavel, pois o nucleo a ser regularizado demanda definicdo técnica do parcelamento,
sistema viario, quadros de areas, memoriais € demais pecas urbanisticas exigidas pela legislagao
aplicavel, sendo esta uma das etapas centrais para viabilizar a emissdo da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria e o ingresso do titulo no registro de imoveis. Trata-se, portanto, de parcela
de alta relevancia técnica, cuja execugao inadequada compromete o resultado final da contratagao.

A exigéncia de experiéncia em estudos e analises ambientais e/ou de risco encontra justificativa na
propria conformagédo do objeto, que contempla avaliagdo de desconformidades urbanisticas,
ambientais e geotécnicas, com indicagdo de medidas mitigadoras, tratamento de areas sensiveis e
formulagao de solugdes compativeis com a permanéncia, adequagao ou eventual necessidade de
reassentamento, quando cabivel. Em procedimentos de REURB, esse componente ndo é
acessorio; ele integra a viabilidade juridica e material da regularizagéo.

A exigéncia de experiéncia em preparacdo e instrugcdo de pecas técnicas e administrativas
destinadas a emissao da CRF e ao registro imobiliario se justifica porque a contratacdo busca néo
apenas a producao de estudos isolados, mas a obteng¢ao de resultado util e finalistico, consistente
na regularizacao dominial e registral das unidades abrangidas. A aptidao para enfrentar exigéncias
cartorarias, compatibilizar documentos e concluir o fluxo até o registro reduz significativamente o
risco de contratagao ineficaz, isto €, daquela que produz papelada bonita, porém estéril — o folclore
administrativo que ninguém merece.
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pertinente, uma vez que a contratacdo envolve producgdo, integracdo e entrega de bases
cartograficas, arquivos vetoriais, memoriais e relatérios técnicos em meio digital, com necessidade
de consisténcia entre as camadas espaciais, os dados cadastrais e os produtos finais apresentados
a Administracao e ao registro imobiliario.

A exigéncia de equipe técnica minima multidisciplinar encontra fundamento direto na composicao
do objeto, que articula dimensdes juridica, social, topografica, urbanistica, ambiental, geoldgica e
de geoprocessamento. Por essa razdo, a previsdo de advogado, assistente social, responsavel
técnico pelo levantamento cadastral, arquiteto ou engenheiro civil, profissional para analise de risco,
profissional da area ambiental e profissional de geoprocessamento nao constitui restricao indevida,
mas sim decorréncia légica da necessidade administrativa concretamente identificada, assegurando
que todas as frentes essenciais da REURB sejam executadas por profissionais habilitados e em
conformidade com suas atribuicdes legais.

A forma de comprovagdo adotada também observa a proporcionalidade e a competitividade,
admitindo a apresentacdo de um ou mais atestados que, em conjunto, comprovem a experiéncia
exigida, o que se alinha ao entendimento do TCU de que a vedacdo ao somatério de atestados
exige justificativa técnica robusta e de que a imposi¢do de numero minimo de atestados é medida
excepcional. Assim, preserva-se a amplitude competitiva sem renunciar a seguranga técnica da
contratacao.

13. AFERICAO E PAGAMENTO

13.1. A avaliagao da execugao do objeto verificard a adequada qualidade da prestagao dos servigos,
devendo haver o redimensionamento no pagamento sempre que a CONTRATADA:

a) nao produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida
as atividades contratadas; ou

b) deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao do servigo, ou utiliza-
los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

13.2. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria emitida por processamento
eletrénico, a crédito do beneficiario em conta bancaria a ser indicada pela contratada em sua
proposta, no prazo de 30 dias uteis contados da data do recebimento definitivo, com base na(s)
Nota(s) Fiscal(is), devidamente conferidos e aprovados pelo CONTRATANTE.

13.2.1. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado a sua prévia conferéncia pelo fiscal do contrato.

13.2.2. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de pagamento que
apresentarem incorregdes serao devolvidos a CONTRATADA e o prazo para o pagamento passara
a correr a partir da data da reapresentacdo dos documentos, considerados validos pelo
CONTRATANTE.

13.2.3. Nas Notas Fiscais deverao vir os dados bancarios completos da CONTRATADA, sob pena
de nao realizacdo do pagamento até a informagao dos mesmos, de obrigacdo da CONTRATADA.

13.3. Para que os pagamentos possam ser efetuados, a contratada devera apresentar, junto a nota
fiscal de produtos/servicos, a seguinte documentacgao:
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Il - Relatério de Prestacido de Servicos, devidamente atestado e aprovado pelo Fiscal do Contrato
e pelo Secretario requisitante;

13.4. Sobre o valor devido ao contratado, a Administracao efetuara as retengdes tributarias cabiveis.

13.5. Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), sera observado o disposto
na Lei Complementar N° 116, de 2003, e legislagdo municipal aplicavel.

13.6. E vedado ao contratado transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do contrato.
14. DO REAJUSTE

14.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data limite para a apresentacgao das propostas.

14.2. Apo6s o interregno de um ano, a pedido da CONTRATADA, os precos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicagdo, pela CONTRATANTE do IGP-M, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.4. No caso de atraso ou nao divulgagéo do indice de reajustamento, o CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferencga
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

14.5. Nas aferi¢oes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

14.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacédo
entdo em vigor.

14.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

15. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

15.1. Para a solicitagdo e comprovacao do reequilibrio econémico-financeiro a CONTRATADA,
devera:

a) apresentar Nota(s) Fiscal(is) emitida(s) em data préxima a apresentagédo da proposta e outra de

emissao atual (data da solicitagdo do reequilibrio);
b) indicar o valor que pretende receber a titulo de reequilibrio econémico-financeiro;

c) sem a apresentacao das informagdes acima, a solicitagdo nao podera ser analisada por falta de

elementos essenciais;
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auferido na data da apresentagao da proposta acrescido do valor atual de compra do produto, como

determinado no art. 37, inc. XXI, da Constituicao Federal.

16. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Incorrendo o contratado, no descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas, ou
ainda, nas infragcdes previstas no artigo 155, da Lei Federal n.° 14.133/2021, sujeitara as
penalidades previstas no art. 156, da mesma lei federal, e aquelas da Lei Federal n.° 12.846/2023,
e regulamentadas, no ambito do Municipio de Sabara/MG, pelo Decreto Municipal n.° 2.226/2023,
sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

17. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

17.1. O valor estimado da contratagdo nao sera divulgado previamente, mantendo-se sob sigilo até
a fase de abertura das propostas, como medida destinada a preservar a competitividade do certame
e assegurar a obtencao da proposta mais vantajosa para a Administracéo Publica. Ressalta-se que
o orcamento estimado foi devidamente apurado por meio de pesquisa de mercado idénea e
permanece formalmente registrado nos autos do processo administrativo, estando disponivel para
os 6rgaos de controle e fiscalizagdo, em observancia aos principios da legalidade, transparéncia,
eficiéncia e economicidade.

18. ADEQUACAO ORGCAMENTARIA

18.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Municipal.

Orgao: 02 — Executivo Municipal

Unidade Orgcamentaria: 005 — Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao;
Subunidade Orgamentaria: 001 — Secretaria de Planejamento e Gestao;
Caodigo de Natureza: 1004 — Execugéo do Projeto Reurb;

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica;

18.2. A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Susie Machado Nunes
Assessor Especial IV

Matricula n.° 32.602
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APROVO ESTE TR E DECLARO

QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS SUAS
CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabara, 12 de fevereiro de 2026.

Thiago Alves de Carvalho

Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestao
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ANEXO UNICO

1. DESCRIGAO DAS ETAPAS, ACOES E PRODUTOS

A Regularizagcdo Fundiaria Urbana deve seguir uma sequéncia logica de atos. Desse modo, as
etapas, acoes e produtos definidos no cronograma de execugao estabelecido pela REURB devem
ser obedecidos rigorosamente pela empresa CONTRATADA. Ressalta-se, ainda, que qualquer
alteracdo na ordem de execugao desses carece de prévio e expresso consentimento por parte desta
Secretaria.

As etapas e atividades devem estar de acordo com as seguintes ponderacgoes:

a) Antes do inicio dos trabalhos, devera ocorrer o nivelamento das informac¢des entre os
profissionais envolvidos, o qual sera realizado, obrigatoriamente, na Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo com a participacdo da equipe da empresa
CONTRATADA, da equipe técnica de acompanhamento da secretaria e dos técnicos da GIGOV/FO
monitores dos contratos, em uma reunido de carater meramente elucidativo;

b) Caso nao sejam atingidos os objetivos pretendidos em relagdo ao quantitativo de eventos
programados para cada etapa, deverao ser previstos outros eventos com o mesmo propadsito, sem
Onus para a CONTRATANTE.

ETAPA 01 - INiCIO / ENTRADA NA COMUNIDADE

Antes de iniciar as atividades técnicas e a coleta de informagdes nas comunidades, € essencial que
as acgdes iniciais sejam realizadas por meio do dialogo. Esse processo deve comegar com 0s
representantes eleitos das comunidades e os conselheiros dos conselhos gestores da ZEIS Cabral,
estendendo-se, em seguida, a todos os interessados na regularizagdo fundiaria das ocupagdes
dessa area.

A ETAPA 01 sera composta por 04 (quatro) acdes de carater participativo, com foco consultivo e
informativo. A Acao 1.1 representara o primeiro contato entre a equipe executora da CONTRATADA
e os conselhos gestores da ZEIS Cabral, contando com a presencga da equipe de monitoramento
do MUNICIPIO. Durante esse momento, o Plano de Agdo sera pactuado, sendo posteriormente
acordado com os conselheiros e compartilhado com todos os moradores interessados. O objetivo é
preparar o ambiente institucional e comunitario para o inicio das atividades de campo pela equipe
da CONTRATADA.

ACAO 1.1: Reunido de apresentacdo e discussdo do Plano de Agdo com representantes dos
conselhos gestores da ZEIS Cabral

A reuniao de pactuagado com os representantes dos conselhos gestores tem como objetivo fortalecer
a lideranga, organizacdo e capacidade de mobilizagdo comunitaria, contribuindo para a gestéo
democratica da ZEIS, promovendo a participagao nas agdes de regularizagao fundiaria urbana, nas
iniciativas sociais implantadas e na capacitagédo sobre o PRF para as comunidades da ZEIS Cabral.
Essa interacdo permitira que, devidamente capacitados, os representantes comunitarios possam
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participar ativamente e contribuir para o desenvolvimento das atividades realizadas pela
CONTRATADA.

Essa etapa sera precedida pela mobilizacdo dos Conselhos Gestores das ZEIS Cabral, a ser
realizada de forma ordinaria ou extraordinaria, conforme o calendario de reunides desses
conselhos. Inicialmente, sera feita uma apresentagdo da equipe da empresa CONTRATADA e
dos(as) técnicos(as) da Prefeitura responsaveis pelo acompanhamento. Em seguida, a
CONTRATADA apresentara a minuta de seu Plano de Ag¢do e a submetera a discussdo com os
conselheiros. Para facilitar a compreensdo, a CONTRATADA devera fornecer materiais graficos,
como folders informativos, para apresentar o Projeto de Regularizacdo Fundiaria da ZEIS Cabral,
sempre alinhado ao estabelecido no PIRF, no Plano de Agdo e no Cronograma de atividades.
Também sera realizada uma capacitagdo sobre regularizacao fundiaria de interesse social, ZEIS e
outros temas pertinentes.

Durante a reunido, a equipe técnica da CONTRATADA coletara os contatos dos conselheiros e
aplicara uma dindmica para a coleta de informagdes sobre o histérico de ocupagéo das poligonais,
a organizagao comunitaria, o funcionamento do Conselho Gestor e outros aspectos que possam
apoiar o processo de reconhecimento de campo, conforme a percepgéo dos membros do Conselho
Gestor da ZEIS Cabral.

Produto 1.1 - Relatério da reunidao e minuta do Plano de A¢ao

O relatério da Acado 1.1 devera seguir a estrutura composta por: apresentacao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir a
descricao das atividades realizadas, a ata da reuniao, as atas das eleicdes dos Conselhos Gestores
da ZEIS Cabral, o material grafico distribuido aos conselheiros, a lista de presenca, registros
fotograficos, convocag¢des ou quaisquer outros documentos que comprovem a execug¢ao dos
Servigos.

Além disso, o relatério 1.1 devera constar a minuta do Plano de A¢ao, abrangendo todas as agdes
e atividades previstas no Termo de Referéncia (TR), com as respectivas apresentacoes,
justificativas, objetivos, metodologias, procedimentos e um cronograma preliminar.

E importante ressaltar que, para a aprovacdo deste produto, a reunido deve contar com a presenca
de, no minimo, metade do total de conselheiros civis das ZEIS.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 1.2: Reunido de pactuagio do Plano de Agio

A pactuacdo do Plano de Ac&o sera realizada em reunido conjunta entre a equipe da
CONTRATADA, os técnicos municipais responsaveis pelo acompanhamento e os representantes
dos conselhos gestores da ZEIS Cabral, convocada em assembleia ordinaria ou extraordinaria
especificamente para essa finalidade.
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Durante a reunido, sera apresentado aos conselheiros o Plano de Agéo ja revisado com base nas
contribuigbes previamente recebidas. Caso nao haja novas consideragdes ou divergéncias, o
documento sera aprovado e formalizado por meio da assinatura dos participantes presentes.

Produto 1.2 — Relatério da reunido e Plano de Acéo pactuado

O relatério da Acado 1.2 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e considerag¢des finais. O documento também deve incluir a
descricdo das atividades realizadas, a ata da reunidao, o material grafico distribuido aos
conselheiros, a lista de presenca, registros fotograficos, convocagbes ou quaisquer outros
documentos que comprovem a execugao dos servigos.

Além disso, o relatério 1.2 devera constar a versao final do Plano de A¢éo, agora pactuado com os
representantes das comunidades.

E importante ressaltar que, para a aprovacdo deste produto, a reunido deve contar com a presenca
de, no minimo, metade do total de conselheiros civis das ZEIS.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovagdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ACAO 1.3: Implantagao do escritério de campo

A CONTRATADA devera estabelecer um ponto de apoio na comunidade que funcione como
escritério de campo, destinado a dar suporte as atividades de mobilizagdo, coleta de dados,
entrevistas com os beneficiarios e armazenamento de materiais. Esse espacgo, além de atender as
demandas operacionais da empresa, e tem por finalidade é facilitar o acesso da comunidade as
informacgdes sobre o projeto e suas agdes, atuando principalmente como local de referéncia para
atendimento de demandas e resolugdo de pendéncias identificadas durante o processo de
cadastramento.

O escritério de campo devera oferecer suporte e condicbes adequadas para o desenvolvimento de
todas as atividades mencionadas. O espaco podera ser instalado em imével privado destinado a
esse fim ou, alternativamente, em instalagdes publicas municipais ociosas, desde que haja
autorizacgao prévia do érgao municipal competente.

Produto 1.3 — Relatério de implantagao do escritério de campo

O relatorio da Agao 1.3 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e considerag¢des finais. O documento também deve incluir
registros fotograficos ou quaisquer outros documentos que comprovem a execugao dos servigos,
além da avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Agéo
Pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padréo fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).
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ra apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 1.4: Assembleia com a comunidade das ZEIS Cabral para apresentagio e preparagio
para entrada em campo

A assembleia com as familias beneficiarias da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA na ZEIS
Cabral tem como objetivo promover o pleno entendimento e apropriagcéo, por parte da comunidade,
das atividades que serao desenvolvidas por meio do PRF da ZEIS Cabral. A expectativa é que, por
meio da ampla divulgagdo das informagdes, os moradores possam se engajar e colaborar
ativamente para alcangar os melhores resultados ao longo do processo.

A realizacdo da assembleia sera precedida pela mobilizagdo dos(as) moradores(as), com o apoio
dos membros dos Conselhos Gestores da ZEIS. A abertura do evento incluira a apresentagao da
equipe técnica da empresa CONTRATADA, da equipe municipal responsavel pelo
acompanhamento e do Plano de Ag¢édo previamente pactuado.

Na sequéncia, serdo abordados, em linguagem acessivel, conteudos juridicos, urbanisticos,
ambientais e sociais, com base na Lei Federal n.° 13.465/2017 e na Lei Complementar Municipal
n.° 032/2015. Também sera dado destaque as diretrizes do Estatuto da Cidade, a importancia e aos
beneficios da regularizagdo fundiaria, ao instrumento juridico a ser aplicado na area e a temas
transversais relevantes, como os direitos sociais garantidos constitucionalmente e sua efetivagao
para as familias residentes na ZEIS.

Durante a assembleia, serdo distribuidos folders informativos.

A definicdo do formato e da quantidade de assembleias devera ser acordada no momento da
pactuacao do Plano de Acao (Agao 1.2).

Produto 1.4 - Relatério da reuniao de apresentacao e preparagao para entrada em campo

O relatorio da Agao 1.4 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir
registros fotograficos ou quaisquer outros documentos que comprovem a execugao dos servigos,
além da avaliagao e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Acgao
pactuado.

E importante ressaltar que, para a aprovacado deste produto, a reunido deve contar com a presenca
de, no minimo, metade do total de conselheiros civis das ZEIS.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracdes.

ETAPA 02 - ATIVIDADES PRELIMINARES PARA INSTAURAGAO DE REURB
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Com a apresentacdo das equipez'é‘}’"'é'da CONTRATADA, do MUNICIPIO e do Plano de Acdo a
comunidade da ZEIS Cabral, o ambiente estara devidamente preparado para o inicio das atividades
de campo. A partir desse momento, serdo coletadas as informagbes essenciais para um
entendimento aprofundado da &area, de modo que, ao final desta etapa, a REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA possa ser instaurada de forma clara, sem impedimentos ou duvidas
pendentes.

A ETAPA 02 sera composta por 05 (cinco) agbes voltadas a coleta de informagdes cartograficas,
urbanisticas, sociais e juridicas, indispensaveis para viabilizar a instauragdo da REURB. A agéo 2.1
sera a elaboracao da cartografia basica georreferenciada preliminar da poligonal, que representara
uma espécie de “fotografia inicial” da comunidade. Em seguida, sera realizado o levantamento
sociourbanistico, uma atividade que combina aspectos do cadastro fisico e social (sem exigéncia
de documentagao) dos imdveis e das familias residentes na ZEIS. Essa ag¢ao permitira aprimorar a
cartografia e gerar um diagnéstico detalhado das condigdes locais.

Com base nessas informagdes, a CONTRATADA dara continuidade ao processo por meio da
pesquisa de titularidade dos imoveis e da notificacdo dos confinantes da poligonal. Se ndo houver
pendéncias ou complicagdes, a etapa sera finalizada com a entrega do conjunto de documentos e
informacdes necessarios para que o Municipio de Sabara possa instaurar oficialmente a REURB.

ACAO 2.1: Levantamento planialtimétrico georreferenciado

A acado de levantamento planialtimétrico georreferenciado abrangera toda a poligonal da area da
ZEI|S Cabral, conforme definida no item 3 deste Termo de Referéncia.

Essa acgdo consistira na elaboragéo da cartografia basica georreferenciada, a partir de levantamento
topografico ou sobrevoo com restituicdo aerofotogramétrica, resultando na producdo de uma
ortofoto da area, seguida de vetorizacdo. Esse levantamento representara o primeiro "retrato" da
comunidade, servindo como base técnica para dar inicio as discussées e aos encaminhamentos
necessarios a regularizacao fundiaria.

Produto 2.1 — Relatério e Cartografia basica georreferenciada preliminar da poligonal

O relatorio da Agao 2.1 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise dos resultados e consideragdes finais. O
documento também deve incluir registros fotograficos, a digitalizagédo do material de coleta utilizado
em campo ou quaisquer outros documentos que comprovem a execug¢ao dos servigos, além da
avaliagao e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A cartografia deve ser apresentada de forma digital (em .pdf e arquivos editaveis nos formatos .shp,
.kml e .dwg) e fisica sob a forma de planta(s) impressa(s) em escala e visibilidade apropriada
(Escala da planta 1:1.000), com coordenadas SIRGAS 2000 UTM 24S, georreferenciada,
acompanhada da cépia da Anotacédo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) e
memorial descritivo da poligonal, quadras e ruas. O Levantamento planialtimétrico georreferenciado
e seus produtos, diretos ou correlatos, deverdao ser elaborados objetivando a identificacdo das
areas, das unidades imobiliarias a serem levantadas e seus confrontantes. Os aspectos fisicos,
urbanisticos e ambientais da area em estudo devem ser caracterizados e sistematizados de forma
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irregularidades e pendéncias para a regularizagdo, objetivando a implementagdo do Projeto
Urbanistico para a Regularizagdo Fundiaria.

A planta topografica geral resultante do levantamento/mapeamento topografico devera ser feita de
acordo com a NBR 13133 e documentacao normativa complementar, sempre com a melhor técnica
possivel, com a possibilidade de utilizar imagem como apoio, desde que corrigidas,
georreferenciadas e com resolugéo alta o suficiente para atingir o objetivo desta etapa. A planta
deve conter:

+ Denominacéo da gleba ou do lugar onde se localiza a area; Area em m? e perimetro do nucleo
urbano;

* Dimensdes angulares em graus, minutos e segundos (azimute);
* Dimensdes lineares em metros, com duas casas decimais (distancias);
* Coordenadas UTM nos vértices da area em metros, com trés casas decimais;

* Curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno - deverdo ser levantadas as malhas de
coordenadas com adensamento de pontos de suficiente para interpolacéo das curvas de nivel.

* Curvas de nivel de metro em metro, cotando as curvas mestras com equidistancia de cinco em
cinco metros;

* Norte verdadeiro, declinacdo magnética e data;

« Escala da planta, preferencialmente 1:1.000;

* Articulagcédo das pranchas em tamanho minimo A1;

» Amarragao aos parcelamentos existentes em um raio de 200 m;

* Delimitacéo dos limites do assentamento, demarcando as vias do entorno;

» Demarcagao e denominagao das vias internas a poligonal, com definigdo em planta e em quadro
das larguras minimas e maximas por segmento;

» Demarcacgéo grafica das calgadas, com indicagdo em quadro das larguras minimas e maximas por
face de quadra e indicagao do material utilizado nessas;

» Sec¢des dos perfis viarios por segmento com demonstracao das alturas das calgadas e indicagao
da cota de soleira dos iméveis em relacio a pista de rolamento.

* Demarcacao preliminar dos lotes e suas edificagdes
* Demarcacgéao das areas livres publicas e terrenos vazios;

» Demarcacado de quadras, com indicacdo das areas totais, dimensbes, confrontantes, raios e
angulos;

» Referéncias topograficas e geograficas: edificagdes, cercas, estradas, caminhos e, no minimo,
dois pontos de referéncia de facil identificagdo no campo, com as respectivas cotas, para verificagao
do levantamento topogréfico;
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houver;
» Detalhamento dos acidentes topograficos e geograficos levantados em campo.

* As coordenadas UTM e altitudes deverao ser referenciadas a um marco do IBGE (identificado no
carimbo) e serem transportadas com equipamentos GPS, com corre¢cao da refragao ionosfera para
ser empregado por usuarios que utilizem receptores com apenas uma frequéncia L1;

* Locais de interesse historico, arqueoldgico, paisagistico e cultural, areas e equipamentos publicos
(escolas, CMEI, CAIS, pragas e outros) devem ser indicados;

* |dentificar visualmente os elementos indicativos de infraestrutura essencial como redes de energia
elétrica, emissarios de esgoto e pluviais, adutoras, bueiros, pontes, PV, bocas de lobos, meio fios e
afins;

» Cadastrar areas de fundo de vale e de preservacdo ambiental, se houver, assim como eventuais
ocupacdes nessas faixas, com todas as suas caracteristicas, para possiveis intervencoes.

» Simbologia dos desenhos explicada através de legendas.

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

AGAO 2.2: Levantamento sociourbanistico dos iméveis e familias

Esta agéo consiste na pesquisa de dados voltada a caracterizagdo e posterior diagnostico dos
aspectos socioeconémicos, fisico-ambientais, urbanisticos e fundiarios da area. Trata-se de
procedimentos comumente adotados em processos de regularizagao fundiaria, correspondendo ao
cadastro fisico e social dos iméveis e das familias ocupantes, sem, neste momento, a exigéncia de
coleta de documentos pessoais dos beneficiarios da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA.

A acao resultara em dois produtos principais: O primeiro sera o aprimoramento do Produto 2.1,
transformando-o em um levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, com identificagao
cadastral, codificagao e delimitagdo de todas as unidades imobiliarias (lotes e edifica¢des), além da
caracterizacdo do uso e das condi¢cdes gerais de habitabilidade das construcdes existentes na
poligonal, com base na situagéo atual. O segundo sera o levantamento sociourbanistico voltado a
regularizagao fundiaria da comunidade, o qual reunira informagdes fundamentais para subsidiar as
decisbes durante a elaboragao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

Esse levantamento envolvera a coleta de dados por meio de entrevistas com os beneficiarios,
preenchimento do Boletim de Informagdes Cadastrais com dados socioeconémicos e visitas
técnicas a cada unidade imobiliaria, realizadas por uma equipe integrada das areas social e
urbanistica, utilizando instrumentos adequados para obter informacdes detalhadas dos imdveis e
das familias residentes.

Produto 2.2.1 — Levantamento planialtimétrico cadastral georrefrenciado

Relatdrio especifico contendo a sintese dos resultados do cadastramento fisico, a relagéo dos lotes
e domicilios identificados, sua caracterizagcao de uso e demais informacgdes especificadas abaixo,
acompanhado em anexo da planta cadastral e atualizagao dos materiais entregues no momento da
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. O relatério com identificacdo das edificagdes internas ao
nucleo trara, de forma textual, com apoio de mapas, fotos, plantas e graficos as informagbes das
unidades imobiliarias que apoiarao a compreensao da comunidade e a elaboragao das melhores
proposigdes para o projeto urbanistico e registro cartorial, inclusive na producao das pecas técnicas
individuais de cada unidade imobiliaria (memoriais e fichas, acées 3.9 e 3.10, respectivamente).
Dessa forma, devera conter:

* Atualizacado no levantamento quanto a demarcacgao dos lotes e dos limites das edificagdes internas
aos lotes, com diferenciagdo em camadas distintas da projecao do pavimento térreo e superiores;

* |dentificacdo da numeragédo (de fachada ou planejada ao loteamento) dos imoveis internos a
poligonal;

* |dentificacdo de cada imével que seja vertical ou multifamiliar, com seu respectivo enderego, com
mapa tematico de localizagao desses iméveis e demonstragao de seus gabaritos;

* |dentificacdo do tipo de uso dos imoveis internos a poligonal, textualmente em relatério e com
mapa tematico com demonstracéo do uso do solo;

* |dentificagcdo dos imdéveis com coabitacido internos a poligonal, textualmente em relatério e com
mapa tematico desses;

* |[dentificacdo das areas nao passiveis de ocupacdo, textualmente em relatério e com mapa
tematico a fim de evitar futuras situagdes de risco e de baixa qualidade ambiental

* |dentificacdo das condicbes gerais de habitabilidade das edificagcbes dos imoéveis internos a
poligonal, textualmente em relatério e através de mapa tematico;

* Identificagdo das infraestruturas essenciais verificadas no sistema viario interno a poligonal,
textualmente em relatoério e através de mapa tematico;

* |dentificacdo dos iméveis fechados ou com recusas as entrevistas, textualmente em relatério e
com mapa tematico.

* |[dentificacao da condicao de moradia em relagcao a posse das familias nos iméveis, diferenciando
entre beneficiario original, aquisicdo, ocupacao, cessao, aluguel, dentre outros. Textualmente em
relatério e com mapa tematico;

* Identificagdo dos iméveis cujas familias possuidoras ndo se enquadrem na categoria de “baixa
renda”, textualmente em relatério e com mapa tematico;

* Relatério sintese descritivo com textos, graficos, tabelas que demonstrem analises dos
quantitativos encontrados, o percentual dos imdveis em relagéo ao todo e as diferentes tipologias
percebidas.

Produto 2.2.2 — Diagnéstico sociourbanistico para regularizagao fundiaria da comunidade

O produto do diagndéstico sociourbanistico € um relatério que também serve como complemento
textual ao relatério do produto 2.2.1 e pode ser apresentado como um relatério unico para ambos
os produtos. Nesse, deve estar apresentada a caracterizagdo e mapeamento dos dados coletados
em campo pelas equipes social e urbanistica. O relatério devera seguir a estrutura composta por:
apresentacgao, justificativa, objetivos, metodologia, dados coletados, andlise e diagndstico dos
resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir os registros fotograficos, datas
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outros documentos comprobatdrios da execugao do servigo, além da avaliagcdo € monitoramento da
atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado. Deve também estar incluso:

» Mapeamento das atividades econdmicas, culturais, associativas, religiosas e equipamentos
comunitarios nos NUICs;

* Perfil socioecondmico do nucleo e dos imodveis/familias definido a partir das informacoes
constantes no modelo de Boletim de Informagao Cadastral disponibilizado pela REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA e pactuado com os conselhos gestores;

» Caracterizacao e compatibilizagao do sistema viario existente com as definicbes abordadas na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo vigente (LC n.° 236/2017);

* |dentificagcdo das condi¢cbes gerais de habitabilidade dos imdveis visitados;

* Producéo do histérico da comunidade, com destaque as tentativas anteriores de regularizagao
fundiaria no local;

* |[dentificacao e espacializacao dos conflitos urbanos que ameacam a permanéncia da populagao
local no territorio da ZEIS;

» Levantamento fotografico da fachada de cada imével constante na poligonal, de forma centralizada
e com parte dos imoveis confinantes aparente.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 2.3 - Pesquisa de titularidade da poligonal

Esta acdo tem como ponto de partida a identificacao preliminar da dominialidade realizada no
ambito da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA e deve avancar por meio do levantamento,
junto a 6rgéos publicos e cartdrios, de toda e qualquer documentagao relacionada aos registros
imobiliarios da area da poligonal, com o objetivo de identificar proprietarios e confrontantes, bem
como seus respectivos enderecgos.

A pesquisa de titularidade devera ser realizada nos cartérios de registro de imdveis e deve ocorrer
apos a finalizagédo do levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, de modo que a
busca cartorial possa ser feita com base nas unidades imobiliarias individualizadas no nucleo.

Nos casos em que os nucleos estejam inseridos em loteamentos registrados, as buscas deverao
ser realizadas por meio da solicitagcao de certiddes de inteiro teor das respectivas quadras ou lotes,
conforme a situacao.
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O relatorio da Agéao 2.3 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, andlise e diagndstico dos resultados e consideracbes
finais. O documento também deve incluir os documentos registrais identificados (matriculas,
transcricbes e inscricdes de ocupacdo), certiddbes de nada consta, registros fotograficos ou
quaisquer outros documentos que comprovem a execucao dos servigcos, além da avaliagao e
monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apéds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 2.4 - Notificagdes aos confinantes

Apos a realizagdo das buscas necessarias para determinar a titularidade dos iméveis total ou
parcialmente inseridos na poligonal que delimita o nucleo a ser regularizado, a CONTRATADA
devera elaborar e apresentar as minutas das notificagdes destinadas aos proprietarios,
confrontantes e terceiros interessados, devidamente identificados e com enderegco completo para
envio por meio postal.

Além disso, a CONTRATADA devera apresentar a minuta de edital de notificacdo a ser utilizado
nos casos em que a notificacao pessoal ndo for possivel, conforme previsto no Decreto Municipal
n°® 1498/2019.

A etapa de notificacdo contempla as seguintes agdes:
a) Minuta de notificacdo de proprietarios, terceiros interessados e confinantes;

b) Minuta de edital de notificagdo de proprietarios, terceiros interessados e confinantes, quando
for o caso.

Produto 2.4 - Relatério contendo as minutas das notificacoes e possiveis pedidos de
impugnacao

O relatério da Agédo 2.4 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise e diagnostico dos resultados e consideracdes
finais. O documento também deve incluir as minutas das notificagdes de proprietario, terceiros
interessados e confinantes do NUIC, resultantes da pesquisa de titularidade em meio fisico e em
meio digital, minuta do edital de notificagdo para os proprietarios, terceiros interessados e
confinantes nao identificados, solicitagdes de impugnacao (quando for o caso), resultados obtidos
apos o prazo de 30 (trinta) dias da publicagédo, registros fotograficos ou quaisquer outros
documentos que comprovem a execucdo dos servicos, além da avaliagdo e monitoramento da
atividade em referéncia ao previsto no Plano de Agéo pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padréo fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).
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ra apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 2.5 - Instauragdo de REURB

A acdo 2.5 é a conclusao das atividades preliminares e garante que a CONTRATADA coletou e
produziu todas as informacbes necessarias a declaragdo de admissibilidade por parte do
MUNICIPIO.

Produto 2.5 - Relatério com os elementos necessarios para a instauragcao da REURB

O relatorio da Acao 2.5 devera contar com sintese das agdes da ETAPA 02, devendo seguir a
estrutura composta por: apresentagcdo, justificativa, objetivos, metodologia, resultados e
consideracoes finais. O documento também deve incluir outros documentos comprobatérios da
execucao do servico, além da avaliacdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no
Plano de Ag¢éao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste produto ocorrera apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

A aprovagdo deste relatério por parte do MUNICIPIO implicara na instauracdo da REURB e
publicacdo dessa no Diario Oficial do Estado (DOE).

ETAPA 03: PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A partir da instauracdo da(s) REURB(s) dos NUICs, tem inicio a elaboragdo do Projeto de
Regularizagédo Fundiaria, que passara por varias etapas até a conclusdo do PRF. Esta etapa inclui
momentos participativos para discussao e apresentagdo com os conselhos gestores da ZEIS e as
comunidades do nucleo.

A etapa 03 contara com agbes para elaboragao de material grafico (agéo 3.1, 3.11 e 3.12), estudos
técnicos (3.4, 3.5, 3.6, 3.7 e 3.13), momentos participativos (3.2, 3.8, 3.10, 3.14 e 3.15) e analise
para aprovo em 6rgaos municipais (3.3, 3.5, 3.11 e 3.13). A grande quantidade de acgbes desta
etapa demonstra a complexidade do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e garante que sera dada
a atencdo necessaria a todos os passos para sua devida concluséo.

ACAO 3.1 - Planta de sobreposigio de matriculas, transcri¢cdes e /ou inscrigées de ocupagio

Apos a realizagao da pesquisa de titularidade dos iméveis localizados na area dos Nucleos Urbanos
Informais Consolidados (NUICs), a CONTRATADA reunira os subsidios necessarios para a
elaboracdo da planta de sobreposi¢cao de matriculas, transcricdes e/ou inscricdes de ocupacgao.

Este documento é fundamental para a instrugcdo da Analise de Orientagdo Prévia junto a
SEPLAG/GEO, etapa obrigatéria no processo de REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA no
Municipio de Sabara, e integrara, posteriormente, o Protocolo de Regularizagdo Fundiaria (PRF).
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inscricao de ocupacao

O relatério da Acédo 3.1 devera seguir a estrutura composta por: apresentagdo, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, resultados e consideragdes finais. Deve ser informado
como foi produzido o material, o quantitativo de registros identificados e georreferenciados, além de
possiveis dificuldades e facilitadores encontrados. O documento também deve incluir a planta de
sobreposicao, os registros fotograficos, entre outros documentos comprobatérios da execugao do
servico, além da avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de
Acao pactuado.

A planta de sobreposicdo devera vir como material grafico que identifique e possibilite o
georreferenciamento dos registros imobiliarios encontrados em cada nucleo, de forma que seja
possivel a confrontacao da situacdo dominial a situacao real. O produto devera ser entregue de
forma digital (arquivo em .pdf e .shp e .dwg editavel) e impressa (em escala adequada).

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivo em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragoes.

ACAO 3.2: Reunido para comunicar a instauracio da REURB e discussdo dos préximos
passos a Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria

Esta acdo tem como objetivo apresentar formalmente a instauracdo da REURB de cada nucleo a
Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria. Esse momento representa uma etapa de
prestacdo de contas a sociedade civil sobre 0 andamento do processo, além de abrir espacgo para
a discussdo dos préximos passos e etapas necessarias a implementacdo do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria.

Caso surjam novas demandas ou recomendagdes durante a reunido, poderao ser realizados ajustes
no Plano de Acao previamente pactuado.

Produto 3.2 - Relatério da reuniao para apresentacao da instauragcao da REURB

O Relatério da Acao 3.2 deve conter descricdo das atividades e discussbes realizadas antes e
durante a reunido, atas, listas de presenca, registros fotograficos, convocagdes ou outros
documentos comprobatérios do servigo executado, da avaliacdo e do monitoramento da atividade,
com consideracao a todas as acodes e atividades previstas no Termo de Referéncia e no Plano de
Acéo pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

ACAO 3.3: Anadlise de Orientagido Prévia SEPLAG

Esta etapa tem como objetivo a organizagao, por parte da CONTRATADA, de toda a documentagao
necessaria para a obtencdo do Parecer Comunicado referente a Analise de Orientagao Prévia
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(AOP) junto a SEPLAG - Secré'fg“‘fg Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo de
Sabara. A AOP consiste em um diagnostico da situagao urbanistica da area onde se localiza o
nucleo urbano informal, conforme a legislagao urbanistica e ambiental vigente no Municipio de
Sabara, bem como os parcelamentos previamente aprovados pela administracdo municipal. Esse
diagnéstico define as diretrizes minimas que deverao ser observadas no Projeto de Regularizacéo
Fundiaria e aponta a eventual necessidade de estudos técnicos ambientais para a area.

No caso da ZEIS que possui PIRF, prevalecerao as definicdes ali estabelecidas no que diz respeito
as normas especificas de parcelamento, edificagao, uso e ocupacao do solo. Para demais aspectos,
cabera a SEPLAG indicar os padrdes urbanisticos a serem adotados.

Quaisquer notificagdes ou solicitacées de ajustes feitas pela SEPLAG deverao ser encaminhadas
ao MUNICIPIO, que sera responsavel pela devolutiva com as correcdes necessarias.

A aprovacao desta etapa sera considerada concluida com a emissdo do Parecer Comunicado da
AOP pela SEPLAG.

Produto 3.3 — Parecer comunicado AOP SEPLAG

A CONTRATADA devera auxiliar a CONTRATANTE na arregimentacdo e correciao (apés
notificacdo) dos documentos necessarios para a AOP SEPLAG. Sao eles:

» Copia da Portaria de instauracdo da REURB publicada no DOE, contendo indicacdo da
classificacdo da modalidade da Reurb.

» Copia da analise preliminar emitida pela REURB, contendo cépia do parecer favoravel da
Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (SEPLAG), para fins de definigdo
legal da poligonal da Reurb ou comprovacao de que estas foram consultadas e ndo se manifestaram
dentro de um prazo legal de 15 (quinze) dias.

» Copia do levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado da area, versdes no formato
PDF e em formato Shape — SHP ou DWG (versao anterior a 2016) com dados orientados no Sistema
de Coordenadas Geograficas SIRGAS 2000 248S.

* Planta do perimetro do nucleo urbano com demonstragao das matriculas ou transcrigdes atingidas.
Os documentos devem ser apresentados no formato PDF e em formato Shape — SHP ou DWG
(versao anterior a 2016), segundo Sistema de Coordenadas Geograficas SIRGAS 2000 24S.

» Caso o nucleo urbano informal esteja inserido, total ou parcialmente, em Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), com Conselho Gestor devidamente empossado, devera ser apresentada
comprovacao de que o Conselho Gestor foi comunicado sobre a instauracdo da Reurb. Nao
havendo Conselho Gestor, devera ser apresentada comprovacdo da formacado de instancias
participativas para acompanhamento das etapas da Reurb.

* Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
de todos os profissionais técnicos envolvidos no levantamento planialtimétrico.

A aprovagdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Entretanto, como esse ira compor a documentagdo a ser enviada para Andlise de
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CONTRATADA realizar as devidas alteragdes.

ACAO 3.4: Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental do NUIC

O Estudo Preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental do Nucleo
Urbano Informal Consolidado (NUIC) é uma etapa fundamental para a composi¢cao do Protocolo de
Regularizacdo Fundiaria (PRF). Esse estudo deve ser desenvolvido com base na analise do
levantamento realizado na Agao 2.2, identificando de forma detalhada os aspectos que demandam
atencao e que subsidiardo a proposigcao de solugdes no ambito do PRF.

As desconformidades urbanisticas identificadas orientardo a elaboracdo do Estudo Técnico de
Habitabilidade e do Projeto Urbanistico. Ja as desconformidades juridicas deverao indicar o instituto
juridico mais adequado para a regularizagcdo fundiaria. Por sua vez, as desconformidades
ambientais servirdo de base para aprofundamentos especificos no Estudo Técnico Ambiental e no
Estudo Técnico de Situagao de Risco, quando aplicavel.

Produto 3.4 — Relatério indicativo com o diagnéstico das desconformidades e da situacao
juridica, urbanistica e ambiental

O relatério da Acado 3.4 devera seguir a estrutura composta por: apresentacao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise dos resultados e consideragdes finais. O
documento também deve incluir os registros fotograficos, a digitalizacdo de material de coleta
utilizado em campo, entre outros documentos comprobatoérios da execugcdo do servigo, além da
avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 3.5: Estudo técnico ambiental

A producgéo do Estudo Técnico Ambiental compde parte do material integrante do PRF e é também
um dos produtos necessarios para obtengao do aprovo urbanistico e ambiental na SEPLAG. Por
isso, a CONTRATADA deve elaborar o produto desta agdo em conformidade com o estabelecido
no art. 64 da Lei Federal n.° 12.651/2012 (Cédigo Florestal), de forma que fique demonstrada a
melhoria das condi¢cdes ambientais em relagcao a situagao anterior a partir da adogao das medidas
preconizadas neste.

Produto 3.5 — Estudo técnico ambiental para regularizagao fundiaria

O relatorio da Agao 3.5 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise dos resultados e consideragdes finais. O
documento também deve incluir os registros fotograficos, a digitalizacdo de material de coleta
utilizado em campo, entre outros documentos comprobatérios da execugédo do servigo, além da
avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Agao pactuado.
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1.  Caracterizagao da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

2.  Especificagcido dos sistemas de saneamento basico;

3. Proposicdo de intervencgdes para a prevengdo e o controle de riscos geotécnicos e de
inundacoes;

4. Recuperacao de areas degradadas e daquelas nido passiveis de regularizacéo;

5.  Comprovacao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados
0 uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacido das areas de risco e a protegcdo das
unidades de conservacao, quando for o caso;

6. Comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizacédo
proposta;

7.  Garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Entretanto, como esse ira compor a documentagao a ser enviada para aprovo do Projeto
Urbanistico na SEPLAG, caso sejam identificadas corregdes durante a anadlise, cabera a
CONTRATADA realizar as devidas alteragdes.

ACAO 3.6: Estudo técnico de situagio de risco

O Estudo Técnico de Situagao de Risco € um componente essencial do Protocolo de Regularizagéo
Fundiaria (PRF) e, embora dialogue com o Estudo Técnico Ambiental, possui foco especifico. Ele é
especialmente necessario para areas de risco localizadas fora de Zonas de Preservagao Ambiental
(ZPA), Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou Unidades de Conservagdo (UC), quando a
origem do risco nao é estritamente ambiental.

Este estudo devera contemplar a identificagao, o diagndstico e a proposicdo de medidas para
eliminagao, corregcéo ou gestado dos riscos identificados. Seu conteudo sera submetido a analise do
MUNICIPIO e da Defesa Civil do Municipio de Sabara, que emitira parecer técnico, inclusive quanto
a eventual necessidade de realocagao dos(as) ocupantes afetados(as).

Produto 3.6 — Estudo técnico de situacao de risco para regularizagao fundiaria

O relatério da Agédo 3.6 devera seguir a estrutura composta por: apresentagdo, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise dos resultados e considera¢des finais. O
documento também deve incluir os registros fotograficos, a digitalizacdo de material de coleta
utilizado em campo, entre outros documentos comprobatérios da execucao do servigo, além da
avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Agao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).
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*- Sabaré

compatibilizacdo desse com as orientagdes definidas pela Defesa Civil do Municipio de Sabara em
parecer emitido apds analise dessa.

AGAO 3.7: Estudo técnico de habitabilidade

O Estudo Técnico de Habitabilidade sera elaborado para os imoveis que ndo atendem aos
parametros urbanisticos e ambientais especificos estabelecidos pela normatizacdo especial de
parcelamento, edificacdo, uso e ocupacédo do solo nos PIRFs da ZEIS. Este estudo avaliara as
condi¢des de habitabilidade dos imdveis, enquanto aspectos relacionados a infraestrutura essencial
e a largura minima do logradouro serao tratados no Projeto Urbanistico.

Iméveis que apresentem parametros urbanisticos e ambientais abaixo dos valores estipulados nos
PIRFs serao reavaliados para verificar as condicdes de habitabilidade das familias, utilizando
instrumentos técnicos adequados. A partir dessa analise, serdo propostas as melhores solugdes
para garantir a habitabilidade.

Vale destacar que o fato de um imovel estar abaixo dos paradmetros urbanisticos e ambientais nao
implica, necessariamente, que o imével seja inabitavel ou que o reassentamento da familia seja
obrigatério. Em alguns casos, a deficiéncia em um parametro pode ser compensada por outro, e as
condi¢des internas do imével podem ser adequadas para garantir a habitabilidade. Em outros, sera
possivel garantir as condi¢cdes de habitabilidade por meio de melhorias habitacionais. Quando,
mesmo apos as melhorias, a habitabilidade nao puder ser atingida, sera recomendada a realocagao
ou reassentamento, conforme as diretrizes do PIRF e as orientagdes do conselho gestor da ZEIS.

Produto 3.7 — Estudo técnico de habitabilidade dos imoveis em desconformidade com os
parametros minimos para regularizagao fundiaria

O relatério da Acado 3.7 devera seguir a estrutura composta por: apresentacao, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, analise dos resultados e consideragdes finais. O
documento também deve incluir os registros fotograficos, a digitalizacdo de material de coleta
utilizado em campo, entre outros documentos comprobatérios da execugcdo do servigo, além da
avaliagao e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

AGAO 3.8: Reuniio de orientagido a beneficiarios moradores de condominios e altos

Esta agcdo tem como objetivo apresentar aos beneficiarios das unidades imobiliarias situadas em
condominios ou caracterizadas como altos (e suas construgcdes base) as especificidades dessas
tipologias para o processo de aprovagao e registro. Ao final, os beneficiarios devem ter recebido
orientagcdes sobre gestdo condominial, informagdes pertinentes as suas familias e esclarecimento
de eventuais duvidas. Alternativamente, essa etapa pode ser realizada de forma individualizada,
com conscientizagdo e orientacido caso a caso, diretamente em cada imdével ou condominio, com a
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no relatorio.

As reunides ou apresentacdes serdo precedidas por uma mobilizagao das familias da area poligonal
e contardo com a presenca de membros do Conselho Gestor da ZEIS. Ao término, a CONTRATADA
devera oferecer um lanche aos participantes.

A definicao sobre o formato das reunides sera acordada durante a pactuacédo do Plano de Acao
(Acao 1.2). A quantidade de reunides podera ser ajustada apds a realizacdo do diagndstico
sociourbanistico e do estudo de habitabilidade.

Vale ressaltar que as orientacdes sobre a mobilizagdo comunitaria estdo detalhadas no Manual de
Orientagao Técnica anexo a este Termo de Referéncia.

Produto 3.8 - Relatério da reuniao de orientagcao aos moradores de condominios e altos

O relatério da Acado 3.8 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, sintese do diagndstico e do processo de discussédo do
projeto com a comunidade envolvida, analise dos resultados e consideragodes finais. O documento
também deve incluir a(s) ata(s), lista(s) de presenca, convocagao(bes), registros fotograficos, entre
outros documentos comprobatdrios da execucao do servigo, além da avaliacido e monitoramento da
atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ACAO 3.9: Memoriais descritivos

Os memoriais descritivos dos lotes e das areas publicas (como areas verdes e institucionais) séo
documentos textuais que apresentam detalhadamente as caracteristicas das unidades imobiliarias
e areas publicas a serem regularizadas no ambito deste PRF. Eles devem incluir informagdes como
area, perimetro, dimensbes, direcionamento, coordenadas, azimutes, confrontagdes, localizacao,
nome do logradouro, numero da designacéo cadastral (se houver) e Datum.

Este produto é essencial para a aprovagao do Projeto Urbanistico e, também, para o registro das
unidades imobiliarias no respectivo Cartério de Registro de Iméveis (CRI).

Produto 3.9 — Memoriais descritivos dos lotes e das areas publicas (se houver)

O relatério da Agao 3.9 devera ser sintético e seguir a estrutura composta por: apresentagéo,
justificativa, objetivos, metodologia, resultados e consideragbes finais, além da avaliagdo e
monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado. O documento
também deve incluir anexo ao relatério os memoriais descritivos individualizados das unidades
imobiliarias (lotes, condominios e altos) e das areas publicas (areas verdes e institucionais)
constantes na poligonal de regularizag&o.
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modelo padrdo fornecido pelo MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc
editavel) e impressa (A4, colorido, sé frente [memoriais] e frente e verso [relatério]).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Entretanto, como esse ira compor a documentagao a ser enviada para aprovo do Projeto
Urbanistico na SEPLAG, caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a
CONTRATADA realizar as devidas alteragdes.

ACAO 3.10: Reunido com os beneficiarios para apresentagio da proposta de Projeto
Urbanistico de Regularizagao Fundiaria

Esta acdo tem como objetivo apresentar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria aos membros dos
beneficiarios do nucleo, para que possam aprovar ou sugerir melhorias nos documentos que
compdem o referido Projeto. Apds a pactuacao e aprovacdo, o encontro sera finalizado com uma
avaliagao.

Apods a reunido de apresentagao e eventuais proposi¢oes, a versao final do Projeto Urbanistico,
aprovada pelo Conselho Gestor (em uma segunda reunido, se necessario), sera encaminhada a
SEPLAG para analise e aprovacéao urbanistica.

Produto 3.10 - Relatério da reunido de apresentacio da proposta de Projeto Urbanistico ao
Conselho Gestor da ZEIS

O relatério da Acao 3.10 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir a(s)
ata(s), lista(s) de presenca, convocacao(des), registros fotograficos, entre outros documentos
comprobatérios da execucdo do servico, além da avaliacdo e monitoramento da atividade em
referéncia ao previsto no Plano de Acéo pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ACAO 3.11: Projeto Urbanistico de Regularizagio Fundiaria

A Acéo 3.11 consiste na elaboracdo do Projeto Urbanistico, que devera demonstrar as areas
ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes ou projetadas, dentro das areas a
serem regularizadas. O projeto incluira informagdes sobre as caracteristicas, area, confrontagoes,
localizag&o, nome do logradouro e numero de designacao cadastral (se houver).

Quando aplicavel, o projeto também detalhara as quadras e suas subdivisdes em lotes ou fragbes
ideais vinculadas a unidade regularizada, os logradouros, espacos livres, areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, assim como eventuais areas ja usucapidas. Além
disso, sera abordada a implementagcao de medidas de adequagéao para corrigir desconformidades,
quando necessario, incluindo ajustes na mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao de
edificagdes, quando cabiveis, além da indicacdo das obras de infraestrutura essencial, se forem
necessarias.
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Produto 3.11 — Projeto Urbanistico de regularizag¢ao fundiaria

Deve ser apresentado sob a forma de pranchas tamanho A1 (minimo) com escala adequada para
representacdo do material grafico indicado nos itens 3.8.1 a 3.8.14 em numero razoavel de
pranchas. Os estudos das acdes 3.4 a 3.7, ficam dispensados de serem anexados neste produto
caso ja tenham sido entregues anteriormente e n&o caiba mais nenhuma pendéncia para sua
corregao/alteracao.

O Relatdrio da Acao 3.11 devera seguir a estrutura composta por: apresentacao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideracdes finais, além da avaliagdo e monitoramento da
atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

As pranchas devem ser produzidas em tamanho minimo A1, segundo modelo padrdo encaminhado
pelo MUNICIPIO, e devem ser entregues de forma digital (arquivo .pdf e editavel .shp/.qgz e/ou
.dwg) e impressa (A1, colorido, frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Entretanto, como esse ira compor a documentacéo a ser enviada para aprovo do Projeto
Urbanistico na SEPLAG, caso sejam identificadas corre¢gdes durante a analise, cabera a
CONTRATADA realizar as devidas alteragdes.

ACAO 3.12: Plantas individualizadas

Esta acao tem como objetivo a producdo do material grafico referente a individualizagcao das
unidades imobiliarias e areas publicas a serem regularizadas por este PRF. As plantas devem
apresentar, por meio das devidas representagdes graficas, as mesmas informacdes descritas nos
memoriais descritivos (produto 3.9). Essas plantas seréo anexadas ao PRF e utilizadas no processo
de registro cartorial, além de servir para a abertura das matriculas individualizadas.

Produto 3.12 — Fichas cadastrais com plantas individualizadas dos lotes e das areas publicas

O relatério da Agao 3.12 devera ser sintético e seguir a estrutura composta por: apresentacao,
justificativa, objetivos, metodologia, resultados e consideragbes finais, além da avaliagdo e
monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado. O documento
também deve incluir anexo ao relatorio as fichas cadastrais contendo as plantas individualizadas
dos lotes (demonstrando quando houver condominios ou altos) e das areas publicas (areas verdes
e institucionais) constantes na poligonal de regularizagéo.

O relatdrio e as plantas individualizadas deverao ser elaborados no formato A4, de acordo com o
modelo padrdo fornecido pelo MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc
editavel) e impressa (A4, colorido, so frente [plantas] e frente e verso [relatorio]).
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ra apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 3.13: Minuta do Projeto de Regularizagido Fundiaria

Esta agao sera iniciada somente apds a obtengao da aprovacéao definitiva do Projeto Urbanistico e
Ambiental, conforme apresentado a SEPLAG. A partir dessa aprovacao, a CONTRATADA reunira
todos os documentos e itens previamente produzidos e necessarios a elaboragcdo do PRF,
organizando-os em um unico documento. Esse material serd submetido a andlise da REURB,
servindo de base para sua aprovagao nesta instancia. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria € um
documento técnico e devera conter, no minimo, o nome e a assinatura do representante da
CONTRATADA e do responsavel técnico pela sua elaboracao.

Apos a aprovacao do PRF pela REURB, sera emitido o despacho final de aprovagéo, e a secretaria
responsavel o publicara no Diario Oficial do Estado (DOE).

Os documentos componentes do Projeto de Regularizagdo Fundiaria sao:

1. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado;

2. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcri¢coes atingidas, quando for possivel,

3.  Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
4.  Projeto Urbanistico;
5. Memoriais descritivos;

6. Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

7.  Estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;
8.  Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

9. Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

10. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico do item acima;

11. Apresentagdo de Aprovacao Urbanistica e Ambiental da poligonal a ser regularizada, emitido
pela SEPLAG - Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo de Sabara.

Produto 3.13 — Minuta do Projeto de Regularizagdo Fundiaria
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Ambiental apresentados na SEPLAG, relatério sintético da etapa e a minuta do PRF, contendo os
itens de 1 a 11 elencados na acéo 3.13.

O relatorio da Acao 3.13 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir o
relatério outros documentos comprobatérios da execugdo do servigo, além da avaliagdo e
monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério e o PRF deverao ser elaborados no formato A4(ou escala mais apropriada para os
anexos do PRF), de acordo com o modelo padréo fornecido pelo MUNICIPIO, e entregue de forma
digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido, frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apéds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 3.14: Apresentacdo do Projeto de Regularizagdao Fundiaria (PRF) aprovado aos
Conselhos Gestores

Apoés a obtencéo da aprovacao do Projeto Urbanistico e Ambiental na SEPLAG e a publicagdo no
DOE do despacho final de aprovacdo do PRF pela REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA, a
CONTRATADA devera realizar a agao 3.15 para informar e prestar contas aos Conselhos Gestores
da ZEIS Cabral. Nesse encontro, serdo apresentadas as condicbes do projeto aprovado,
debatendo-se os proximos passos relacionados ao registro da REURB. Ao final, o encontro sera
encerrado com uma avaliacdo.

Produto 3.14 — Relatério da reunido de apresentagcdo do PRF aprovado aos conselhos
gestores

O relatorio da Acdo 3.14 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, dados coletados, resultados e consideragdes finais. O documento também
deve incluir o relatério a(s) ata(s), lista(s) de presenga, convocacao(bes), registros fotograficos,
entre outros documentos comprobatorios da execucdo do servigo, além da avaliacdo e
monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Agao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 3.15: Assembleia com moradores da ZEIS para apresentagdo do Projeto de
Regularizagado Fundiaria

Esta acdo tem como objetivo apresentar a comunidade o Projeto de Regularizagdo Fundiaria
pactuado, bem como os instrumentos juridicos que serdo utilizados para a efetivagdo da
titularizacao dos(as) moradores(as). Na ocasiao, é fundamental destacar e tornar publica a atuagao
do Conselho Gestor durante a fase de elaboragéo do projeto, reforcando a legitimidade do processo
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Cabral.

A assembleia sera antecedida por uma mobilizacdo das familias residentes na area, assim como
dos membros do Conselho Gestor. Apds a apresentacao do PRF, os participantes que residem em
condominios ou edificacbes em altos deverdo ser convidados para uma reunido especifica, com
orientacdes detalhadas sobre esses casos.

Ressalta-se que esta atividade devera ocorrer antes do protocolo da Certiddo de Regularizagao
Fundiaria (CRF) junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

A definicdo quanto ao formato e ao numero de reunides sera estabelecida durante a pactuacao do
Plano de Acao (conforme previsto na Agao 1.2).

Produto 3.15 - Relatério da reuniao de apresentacao do Projeto de Regularizagao Fundiaria
a comunidade

O relatério da Acao 3.15 devera seguir a estrutura composta por: apresentacdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir o
relatério a(s) ata(s), lista(s) de presenca, convocacao(des), registros fotograficos, entre outros
documentos comprobatorios da execugado do servigo, além da avaliagdo e monitoramento da
atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ETAPA 04 - REGISTRO DA REURB

A aprovagao e publicagdo do Protocolo de Regularizagao Fundiaria (PRF) no Diario Oficial do
Estado (DOE) viabiliza o inicio da fase registral da REURB. Apds a realizagado do cadastramento
social pela empresa CONTRATADA, cabera a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria a
edicao final e revisdo da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF), que devera ser elaborada pela
CONTRATADA, a qual sera encaminhada, juntamente com o PRF aprovado, ao Cartério de
Registro de Imoéveis competente.

A analise da documentacéao pelo cartério podera resultar na abertura de uma nova matricula para a
gleba (quando aplicavel) e na criagao de matriculas individualizadas referentes as areas publicas e
as unidades imobiliarias previstas no projeto aprovado. Nessas matriculas constardo os registros
dos direitos reais em favor dos beneficiarios indicados na CRF.

Essa etapa envolve, portanto, o cadastramento dos beneficiarios e a elaboracdo de documentos
técnicos, administrativos e juridicos necessarios a regularizagdo da posse ou da propriedade dos
imoveis, seja por via judicial ou extrajudicial. Inclui-se nesse processo a redagao de atos normativos,
termos, contratos, requerimentos administrativos, peticdes iniciais, bem como a emiss&o dos titulos
de propriedade e sua entrega aos beneficiarios finais, com o devido registro do parcelamento do
solo e dos direitos reais.
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Sempre que possivel, o registro do ‘parcelamento e dos direitos reais devera ocorrer em ato Unico,
mediante o registro coletivo da CRF, conforme previsto no art. 16 da Lei Federal n.° 13.465, de
2017.

ACAO 4.1 — Cadastramento social

O processo compreende a realizagdo do cadastramento social das familias beneficiarias que vivem
na area de intervencdo, por meio de entrevistas presenciais, atualizacdo dos dados
socioecondmicos, coleta de documentos pessoais e do imovel, além da obtencao de assinaturas
em declaracdes e outros documentos essenciais. Essas informacdes sdao fundamentais para a
identificacdo dos moradores, viabilizando a regularizacao fundiaria e a emissao da Certidao de
Regularizagéo Fundiaria (CRF) pela REURB.

O cadastramento deve ser realizado de forma presencial, porta a porta, sendo indispensavel a
mobilizacao prévia da comunidade. Essa mobilizacdo deve contar com o apoio do conselho gestor
da ZEIS e ocorrer na semana anterior ao inicio das atividades de campo.

Importante destacar que a empresa devera realizar no minimo 2 visitas em cada imével para a
tentativa de cadastro, e apds a segunda visita, devera deixar panfleto informativo indicando como
podera o beneficiario realizar o cadastramento apds essas tentativas.

Necessario também a realizagdo de plantdo de cadastro aos finais de semana, podendo estes
serem realizados em locais a serem providenciados e indicados pela CONTRADA.

Caso a CONTRATADA possua alguma outra forma ou metodologia para cadastro, podera mediante
autorizacdo do CONTRATANTE realiza-la, desde que comprove a vantajosidade para esta
realizacao.

Produto 4.1 — Relatério do cadastramento social

O relatério da Acado 4.1 devera seguir a estrutura composta por: apresentacao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir a
digitalizagédo de todos os instrumentais utilizados e documentos coletados, como o(s) formulario(s)
de cadastro utilizado(s), a relagdo de documentos relacionados por cada unidade imobiliaria e
beneficiario(a), as declaragdes coletadas e assinadas, convocacao(des), lista de atendimentos,
registros fotograficos, justificativa(s) e a(s) prova(s) das notificagdes apresentadas nas unidades
onde nao tiver sido feito cadastramento, entre outros documentos comprobatorios da execucao dos
servicos de mobilizacao e cadastro, além da avaliagdo e monitoramento da atividade em referéncia
ao previsto no Plano de Agao pactuado.

O relatdrio devera conter a sintese de todo o processo de cadastramento, incluindo mobilizacao,
cadastramento porta a porta e via escritorio de campo.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

Os dados cadastrais deverao ser tabulados e apresentados conforme formato da CRF a ser
indicado pelo MUNICIPIO. A entrega devera ser de forma digital (arquivo .pdf e editavel .xls) e
impressa (A4, cor, frente e verso), de forma que permita o registro.
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ra apds a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

ACAO 4.2 — Registro da REURB no CRI

Apds a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) pela REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA que atesta a conclusdo do processo de regularizagéo fundiaria no ambito
municipal, a CONTRATADA sera responsavel por organizar toda a documentagado necessaria para
viabilizar o pedido de registro dessa REURB pelo MUNICIPIO no Cartério de Registro de Imdveis
(CRI) competente.

Para o envio ao cartério, a CONTRATADA devera providenciar todos os documentos e informagdes
relativos as convengdes de condominio e aos direitos de laje a serem registrados.

O registro do PRF e a abertura das matriculas individualizadas das unidades imobiliarias autbnomas
no cartério deverao ser feitos em nome do Municipio de Sabara, quando se tratar de equipamentos
publicos, e em nome dos beneficiarios finais, quando se tratar de unidades habitacionais. Caso a
titulagdo n&o possa ser realizada diretamente em nome do beneficiario, sera registrado o projeto de
regularizagao fundiaria, com a abertura de matricula para cada unidade imobiliaria em nome da
municipalidade. O direito real sera registrado posteriormente, por meio da emissao de titulo
individual.

Produto 4.2 — Relatério do processo registral e matriculas individualizadas das unidades
imobiliarias e areas publicas

O relatério da Acao 4.2 consistira na apresentacao das matriculas individualizadas produzidas apds
analise cartorial e seu relatério sintese, que devera seguir a estrutura composta por: apresentagao,
justificativa, objetivos, metodologia, resultados e consideracoes finais. O documento também deve
incluir o relatério o comprovante do protocolo em cartério, notas devolutivas (caso haja), as
matriculas elaboradas e demais documentos comprobatdrios da execugdo do servigo, além da
avaliacdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Acéo pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

Ao material protocolado em cartério cabera ao respectivo CRI a analise. A partir disso, qualquer
nota devolutiva gerada pelo cartério devera ter suas corregdes produzidas pela CONTRATADA.

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracoes.

AGAO 4.3 - Reuniio para entrega das matriculas individualizadas para os moradores da ZEIS

Esta agao representa a concretizagdo dos beneficios da regularizagao fundiaria para as familias
contempladas na ZEIS. Antes do evento, havera uma mobilizacdo da comunidade e do conselho
gestor da ZEIS, com o apoio do MUNICIPIO e da CONTRATADA.
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Prefeitura Municipal

A reunido comecara com as falas dos participantes e uma apresentagdo resumida de todo o
processo de regularizagédo fundiaria. Em seguida, ocorrera a dinamica de entrega das matriculas
aos beneficiarios titulares.

O evento podera ser realizado de acordo com a convocagao e a organizagdo da comissao, e
dependera do numero de beneficiarios contemplados em cada uma das entregas. Em caso de
realizacao de eventos de maior porte, a CONTRATADA ficara responsavel pela execug¢ao o evento.

Produto 4.3 — Relatério do evento de entrega das matriculas individualizadas aos moradores
e seu processo de mobilizagao

O relatério da Acédo 4.3 devera seguir a estrutura composta por: apresentagdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir o
relatorio a(s) lista(s) de presencga, convocagao(des), registros fotograficos, entre outros documentos
comprobatoérios da execucdo do servico, além da avaliacdo e monitoramento da atividade em
referéncia ao previsto no Plano de Agao pactuado.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a andlise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ETAPA 05 — CRF COMPLEMENTAR E TITULAGAO EXTRAORDINARIA

Esta etapa tem como objetivo resolver eventuais pendéncias relacionadas ao cadastramento social,
a emissao da CRF e ao registro de beneficiarios dentro da poligonal (conforme delimitada no mapa
da Figura 01).

Trata-se de uma acao prevista diante das dificuldades recorrentes nos processos de cadastramento,
como a recusa inicial de alguns moradores em participar, seja por desconfianga, desconhecimento
ou outros fatores. A entrega dos primeiros documentos de regularizagdo tende a reforcar a
credibilidade da iniciativa, evidenciar os beneficios da adesdo e estimular o interesse da
comunidade em participar do processo.

ACAO 5.1 — Cadastramento social complementar

Esta acdo contempla a complementagao, substituicdo ou realizagdo do cadastramento social de
moradores(as) da area de intervencdo que nao foram identificados durante a Agdo 4.1 de
cadastramento social, que ndo participaram do cadastro inicial, que apresentaram pendéncias
documentais ou que, por razdes diversas, recusaram ou optaram por aderir ao projeto em momento
posterior.

A atividade sera precedida por uma mobilizagdo comunitaria e sera realizada por meio de
entrevistas, atualizagdo dos dados socioeconémicos, coleta de documentos pessoais e do imével,
assinaturas de declaragdes e outros dados essenciais ao processo de regularizagao fundiaria.

O cadastramento complementar devera ser feito preferencialmente de forma presencial, porta a
porta, nos imoveis ainda ndo cadastrados. A mobilizagdo da comunidade, com o apoio do conselho
gestor da ZEIS, ¢é indispensavel e deve ocorrer na semana anterior ao inicio das atividades.
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Produto 5.1 — Relatério do cadastramento social complementar

O relatério da Acédo 5.1 devera seguir a estrutura composta por: apresentagdo, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir o
relatério a digitalizagdo de todos os instrumentais utilizados e documentos coletados, como o(s)
formulario(s) de cadastro utilizado(s), a relagdo de documentos relacionados por cada unidade
imobiliaria e beneficiario(a), as declaragdes coletadas e assinadas, convocacao(des), lista de
atendimentos, registros fotograficos, justificativa(s) e a(s) prova(s) das notificacdes apresentadas
nas unidades onde nao tiver sido feito cadastramento, entre outros documentos comprobatdrios da
execucao dos servicos de mobilizacdo e cadastro, além da avaliagido e monitoramento da atividade
em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O produto devera conter a sintese de todo o processo de cadastramento complementar, incluindo
mobilizagao, cadastramento porta a porta e via escritoério de campo.

O relatério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

Os dados cadastrais deverao ser tabulados e apresentados conforme formato da CRF indicado pela
CONTRATANTE. A entrega devera ser de forma digital (arquivo .pdf e editavel .xls) e impressa (A4,
cor, frente e verso), de forma que permita o registro.

A aprovacdo deste relatério ocorrera apés a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ACAO 5.2 — Registro da CRF complementar no CRI

Com a emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria complementar (CRF complementar),
documento expedido pela COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
que formaliza a complementacédo do processo de regularizagdo fundiaria no dmbito municipal, a
CONTRATADA ficara responsavel por organizar toda a documentagdo necessaria para que o
MUNICIPIO possa solicitar o registro dessa etapa da REURB no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

Para fins de envio ao cartério, a CONTRATADA devera reunir documentos e informacoes relativas
a eventuais convengdes de condominio e direitos de laje adicionais que necessitem ser registrados.

A abertura das matriculas individualizadas complementares das unidades imobiliarias autbnomas
devera ser realizada em nome dos beneficiarios finais, quando se tratar de unidades habitacionais.
Na impossibilidade de titulagao direta em nome do beneficiario, sera efetuado o registro do projeto
de regularizacao fundiaria com a abertura de matricula para cada unidade em nome do Municipio,
sendo o direito real posteriormente transferido por meio de titulo individual.

Produto 5.2 — Relatério do processo registral complementar e matriculas individualizadas
complementares das unidades imobiliarias
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A
O relatério da Agdo 5.2 consistira na apresentagdo das matriculas individualizadas produzidas ap6s
analise cartorial e seu relatério sintese, que devera seguir a estrutura composta por: apresentagao,
justificativa, objetivos, metodologia, resultados e consideracdes finais. O documento também deve
incluir o relatério o comprovante do protocolo em cartério, notas devolutivas (caso haja), as
matriculas elaboradas e demais documentos comprobatérios da execugédo do servico, além da
avaliacdo e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de Acéo pactuado.

O relatdério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

Ao material protocolado em cartério cabera ao respectivo CRI a analise. A partir disso, qualquer
nota devolutiva gerada pelo cartério devera ter suas correcées produzidas pela CONTRATADA.

A aprovagdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corre¢des durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteragdes.

ACAO 5.3 — Geocodificagdo

A etapa final da geocodificagdo consiste na integracdo, em arquivos de Sistema de Informacao
Geografica (SIG), de todas as informacgbes referentes a poligonal e as unidades imobiliarias,
coletadas em campo pela CONTRATADA, juntamente com os dados das matriculas abertas pelo
Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

Esses arquivos passaréo a compor o acervo do MUNICIPIO, contribuindo tanto para a transparéncia
e divulgacao das informagdes ao publico quanto para o planejamento de futuras ag¢des por parte do
Municipio.

O Municipio dispora da sua base de dados georreferenciadas para fins de alinhamento inicial,
sobreposicao para conferéncia e todo o trabalho de geolocalizacdo devera ter o0 mesmo como
referéncia.

Produto 5.3 — Arquivos digitais e relatério da geocodificagao

O relatério da Agédo 5.3 devera seguir a estrutura composta por: apresentagao, justificativa,
objetivos, metodologia, resultados e consideragdes finais. O documento também deve incluir os
arquivos georreferenciados e demais documentos comprobatérios da execugao do servigo, além da
avaliagao e monitoramento da atividade em referéncia ao previsto no Plano de A¢ao pactuado.

O relatdério devera ser elaborado no formato A4, de acordo com o modelo padrao fornecido pelo
MUNICIPIO, e entregue de forma digital (arquivos em .pdf e .doc editavel) e impressa (A4, colorido,
frente e verso).

Os arquivos geocodificados devem ser entregues de forma digital (arquivo em .shp editavel).

A aprovacdo deste relatério ocorrera apds a analise exclusiva do MUNICIPIO sobre o material
recebido. Caso sejam identificadas corregdes durante a analise, cabera a CONTRATADA realizar
as devidas alteracdes.

2. PRAZO GLOBAL DE DESEMBOLSO
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% Sabaré

12 (doze) meses, conforme cronograma de execucgao, a seguir, incluindo a redagao das versdes

finais dos documentos.

CRONOGRAMA FisiCO
MES
1 2

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4

ETAP | AGA

-
-
-
-
-
-
-
-
-
N
N
N
N

01

02 23

03 3.8

3.10
3.1
3.12
3.13
3.14
3.15
4.1
04 4.2
4.3
5.1
05 5.2
5.3
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A realizacao dos servigos objeto deste Termo de Referéncia devera seguir a proporgao dos valores estabelecidos no Cronograma Financeiro a seguir:

ETAPA

ACAO

PRODUTO

R$/PRODUTO

%

R$/ETAPA

%

01. Inicio / entrada na comunidade

1.1 Reunido de apresentacao e discussado do
Plano de Agao com representantes do conselho
gestor da ZEIS Cabral

1.1 Relatdrio da reunido e minuta do Plano de Agéo

1.2 Reuniao de pactuacao do Plano de Agéo

1.2 Relatdrio da reunido e Plano de Agao pactuado

1.3 Implantagdo do escritério de campo

1.3 Relatério de implantagao do escritério de
campo

1.4 Assembleia conjunta com a comunidade da
ZEIS Cabral para apresentagao e preparagéo
para entrada em campo

1.4 Relatério da reunido de apresentagéo e
preparagao para entrada em campo

02. Atividades preliminares para
instauracdo de REURB

2.1 Levantamento planialtimétrico
georreferenciado

2.1 Relatério e cartografia basica georreferenciada
preliminar da poligonal

2.2 Levantamento sociourbanistico dos imoéveis
e familias

2.2.1 Levantamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado

2.2.2 Diagnostico sociourbanistico para
regularizagao fundiaria da comunidade

2.3 Pesquisa de titularidade da poligonal de
intervengéo

2.3 Relatério da pesquisa de titularidade

2.4 Notificagdo aos confinantes

2.4 Relatério contendo as minutas das notificagdes
e possiveis pedidos de impugnacao.

2.5 Instauragéo de REURB

2.5 Relatério com os elementos necessarios para a
instauragcdo da REURB.

03. Projeto de Regularizagéo
Fundiaria (PRF)

3.1 Planta de sobreposi¢cao de matriculas,
transcrigdes e/ou inscrigdes de ocupagdo

3.1 Relatério contendo a planta de sobreposigéo de
matriculas, transcri¢cdes e/ou inscrigdes de
ocupagao

3.2 Reunido para comunicar a instauragao da
REURB e discuss&o dos proximos passos ao
Conselho Gestor da ZEIS

3.2 Relatério da reunido para apresentagdo da
instauracdo da REURB

3.3 Analise de Orientagao Prévia SEPLAG

3.3 Parecer comunicado AOP SEPLAG




3.4 Estudo preliminar das desconformidades e
da situagéo juridica, urbanistica e ambiental do
NUIC

3.4 Relatdrio indicativo com o diagnéstico das
desconformidades e da situagéo juridica,
urbanistica e ambiental

3.5 Estudo técnico ambiental

3.5 Estudo técnico ambiental para regularizagao
fundiaria

3.6 Estudo técnico de situagéo de risco

3.6 Estudo técnico de situagéo de risco para
regularizagao fundiaria

3.7 Estudo técnico de habitabilidade

3.7 Estudo técnico de habitabilidade dos iméveis
em desconformidade com os parametros minimos
para regularizacgao fundiaria

3.8 Reunido de orientagdo a beneficiarios
moradores de condominios e altos

3.8 Relatdrio da reuniao de orientagao aos
moradores de condominios e altos

3.9 Memoriais descritivos

3.9 Memoriais descritivos dos lotes e das areas
publicas

3.10 Reunido com conselho gestor da ZEIS para
apresentacao da proposta de Projeto Urbanistico
de Regularizagao Fundiaria

3.10 Relatério da reunido de apresentagao da
proposta de Projeto Urbanistico ao Conselho
Gestor da ZEIS

3.11 Projeto Urbanistico de Regularizagédo
Fundiaria

3.11 Projeto Urbanistico de regularizagao fundiaria

3.12 Plantas individualizadas

3.12 Fichas cadastrais com plantas
individualizadas dos lotes e das areas publicas

3.13 Minuta do Projeto de Regularizacao
Fundiaria

3.13 Minuta do Projeto de Regularizagao Fundiaria

3.14 Apresentagao do Projeto de Regularizagao
Fundiaria (PRF) aprovado aos Conselhos
Gestores

3.14 Relatorio da reuniao de apresentacéo do PRF
aprovado aos conselhos gestores

3.15 Assembleia com moradores da ZEIS para
apresentagao do Projeto de Regularizagédo
Fundiaria

3.15 Relatorio da reunido de apresentagao do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria @ comunidade

04. Registro da REURB

4.1 Cadastramento social

4.1 Relatério do cadastramento social

4.2 Registro da REURB no CRI

4.2 Relatorio do processo registral e matriculas
individualizadas das unidades imobiliarias e areas
publicas




4.3 Reunido para entrega das matriculas
individualizadas para os moradores da ZEIS

4.3 Relatorio do evento de entrega das matriculas
individualizadas aos moradores e seu processo de
mobilizacao

05. CRF complementar e titulagédo
extraordinaria

5.1 Cadastramento social complementar

5.1 Relatério do cadastramento social
complementar




3. CARACTERIZAGAO DO NUCLEO

Considerando o poligonal na ZEIS Cabral, temos a definicdo da area a ser observada nas
etapas e agoes deste Termo de Referéncia.

A ZEIS Cabral, localizada no Municipio de Sabara/MG, compreende as poligonais dos bairros
Alto do Cabral e Mundo Velho. Essa delimitagao territorial visa organizar e planejar agdes urbanas e
ambientais na regido, promovendo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria da qualidade de vida
da populagéo local. A inclusdo dessas areas na ZAIS permite maior controle sobre 0 uso e ocupagao
do solo, respeitando as caracteristicas socioambientais especificas de cada poligonal. A figura a seguir

delimita a ZAIS Cabral, compreendida pelas poligonais Alto do Cabral e Mundo Velho.

Figura 1. Mapa das poligonais para Regularizagao Fundiaria na ZEIS Cabral

e : T
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Figura 2. Mapa de Caracterizagao como ZEIS — LC 032/2015
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TIPOLOGIA DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Deverdo ser observadas as especificidades das ocupagbes presentes na poligonal de

Regularizagéo Fundiaria da ZEIS Cabral, sendo:

o Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S): referente as unidades
imobiliarias de uso habitacional ocupadas por familias de baixa renda em situagao irregular
na poligonal apresentada no item 3 e passivel de regularizagdo de acordo com o indicado
pela legislacéo;

e Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E): referente as unidades
imobiliarias de uso ndo habitacional e de uso habitacional ocupados por populagdo nio
qualificada como baixa renda em situagéo irregular dentro da poligonal apresentada no item
3;e

e Os moradores da ZEIS Cabral, direta ou indiretamente, tém autonomia para definir diretrizes

projetuais e normatizagéo especial de parcelamento, edificagido, uso e ocupagéo do solo em
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devem as proposi¢des oriundas deste Termo de Referéncia estarem em acordo com as
definicdes do PIRF.

A distingdo da forma de regularizagdo diz respeito ao produto que sera entregue através da
elaboragao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF), para cada tipologia de ocupagéo, em acordo

com o que determina a Lei Federal n.° 13.465/2017 e a Lei Complementar Municipal n.° 032/2015.

Susie Machado Nunes
Assessor Especial IV

Matricula n.° 32.602

APROVO ESTE TR E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS SUAS
CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabara, 12 de fevereiro de 2026.

Thiago Alves de Carvalho

Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestéao
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O XXXXXXXXXXX, com sede no(a)

representado(a) pelo(a)
..................... de 20XX, portador da Matricula Funcional n°
denomlnado CONTRATANTE, e o(a)
................. ,  sediado(a)

de

ANEXO Il - MINU‘F'

A
I RN,

2 JEIS . )

2 J3 2\ %

g 8

A I . ©

4, (S

o )

"G E

DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS

na

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°

abara

Prefeitura Municipal

S -

QUE FAZEM ENTRE SI O XXXXXXXXXXX E

..................................................... , ha cidade de
/MG, inscrito(a) no CNPJ sob o n°
(cargo e nome), nomeado(a) pela Portaria n®

, heste ato

.......... , doravante

, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°

................... , doravante designado

CONTRATADO, neste ato representado(a) por .......ccccecceevevvveeeveeennen. (nome e funcgao),
conforme atos constitutivos da empresa OU procuracido apresentada nos autos, tendo em
vista o que consta no Processo de Compras n°® 6522/2025 e em observancia as disposi¢des
da Lei Federal n. 14.133/2021 e demais legislacdo e regulamentos aplicaveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Edital de Licitagdo n°003/2026,
Concorréncia, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento contratacdo de empresa especializada para a exe-
cucéo de servigos técnicos, juridicos, ambientais e sociais necessarios a titulacdo dos ocu-
pantes e regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais do municipio de Sabara/MG,
em atendimento a Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestao, obser-
vadas as disposicoes estabelecidas pelo Novo PAC — através do convénio n° - 1097.591-42
(instrumento - 967600) — proposta n°® 014016/2024 - junto ao Ministério das Cidades, nas
condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2.  Objeto da contratagao:

MEDIDA

ITEM | ESPECIFICAGCAO | CEP | UNIDADE | QUANTIDADE VALOR VALOR
DE UNITARIO | TOTAL

1.3.  Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:
1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitagao;
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1.3.3.
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato, prorrogavel nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

2.2.1. A prorrogacao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela XXXXXXXX, de
que as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociagado com o contratado, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestacédo dos servigcos tem
natureza continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informacgdes de que
0s servigos tenham sido prestados regularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na realizagao do servico;

d) Haja manifestagédo expressa do contratado informando o interesse na prorrogacao;
e) Seja comprovado que o contratado mantém as condi¢des iniciais de habilitagéo.

2.2. Nas eventuais prorrogag¢des contratuais, os custos nao renovaveis ja pagos ou amor-
tizados ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratacdo deverédo ser reduzidos ou
eliminados como condigido para a renovagao.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1 O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de execugao, assim como os
prazos e condi¢cdes de conclusao, entrega, observagao e recebimento do objeto constam no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1. O valor total da contratagéo é de R$.......... (-....)

5.2.  No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decor-
rentes da execugao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragéao, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacéo.
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CLAUSULA SEXTA - PAGA

Re
aly'd

NENTO

6.1 O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-
se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data limite para a apresentacao das propostas.

7.2. Apo6s o interregno de um ano, a pedido da CONTRATADA, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicagao, pela CONTRATANTE do IGP-M, exclusivamente para as
obrigacgdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou nédo divulgacao do indice de reajustamento, o CONTRATANTE
pagara a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagado conhecida, liquidando
a diferencga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

7.5. Nas aferigbes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacao entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
8.1. Sao obrigagbes do Contratante:

8.2.  Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado, de acordo
com o contrato e seus anexos;

8.3. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.4. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte,
as suas expensas;

8.5. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o cumprimento das obrigagées pelo
Contratado;

8.6. Emitir, assinar e encaminhar a autorizacdes, ordens, solicitagcoes, relatérios de servi-
¢os ou documentos equivalentes, devidamente atestados pelo fiscal municipal e pela em-
presa;
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8.7. Acompanhar as ordeh$/autorizagdo/solicitagdes de servigos, contendo prazo, estima-
tiva de quantitativos, local de execugao e caracteristicas dos equipamentos solicitados;

8.8.  Emitir relatério mensal de comprovacao da execugao dos servigos (diarias ou quanti-
tativos), assinado pelo fiscal municipal e pelo secretario da pasta ou Prefeito;

8.9.  Fornecer por escrito as informagdes necessarias para a execug¢ao dos servicos objeto
do contrato.

8.10. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do ob-
jeto, no prazo, forma e condi¢cbes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Refe-
réncia.

8.11. Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal em relagdo a parcela incontroversa
da execugao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia
sobre a execucao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143
da Lei n® 14.133, de 2021;

8.12. Aplicar ao Contratado as sancbes previstas na lei e neste Contrato;

8.13. Explicitamente emitir decisao sobre todas as solicitagdes e reclamacgdes relacionadas
a execucao do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinen-
tes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.

8.14. A Administracao tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo.

8.15. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-finan-
ceiro/repactuacao feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

8.16. A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Con-
tratado com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, pre-
postos ou subordinados.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO

9.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa
e perfeita execugao do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cé6-
digo de Defesa do Consumidor;

9.3. Comunicar ao fiscal do contrato, no prazo maximo de 24 horas que antecede a data
da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovacao;

9.4. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou au-
toridade superior e prestar todo esclarecimento ou informacgao por eles solicitados;
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9.5. Executar os servigos §6mente mediante ordem ou autorizagdo formal emitida pelo Mu-
nicipio tomador;

9.6. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugao ou dos materiais empregados;

9.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execug¢ao do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administracao ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacido ou o0 acompanhamento da execucio contratual pelo contra-
tante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida,
o valor correspondente aos danos sofridos;

9.8. Quando néo for possivel a verificagdo da regularidade no SICAF (Sistema de Cadastro
Unificado de Fornecedores), o contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscali-
zacao do contrato, junto com a Nota Fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos:
1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certidao conjunta relativa aos tributos
federais e a Divida Ativa da Uniao; 3) certiddes que comprovem a regularidade perante a
Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do contratado; 4) Certidao de Regulari-
dade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

9.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacdes trabalhistas, previdenci-
arias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacao especifica, cuja inadimpléncia
nao transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

9.10. Manter o padrao de qualidade dos servigos conforme as especificagbes contratuais;

9.11. Executar servicos em finais de semana ou feriados, quando necessario, sem custos
adicionais.

9.12. Disponibilizar equipamentos, ferramentas, materiais e estrutura necessarios a execu-
¢ao dos servigos;

9.13. Disponibilizar contatos dos responsaveis técnicos e administrativos para atendimento
emergencial,

9.14. Nao transferir ou subcontratar o objeto contratado, total ou parcialmente, sem autori-
zagao prévia e expressa do Municipio;

9.15. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local da execugéo do objeto contratual/local da prestagao dos
Servicos.

9.16. Paralisar, por determinagédo do contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou
bens de terceiros.

9.17. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas, todas as condig¢des exigidas para habilitagdo na licitagao;
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9.18. Cumprir, durante tod6'¢’periodo de execugao do contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz,
bem como as reservas de cargos previstas na legislacao;

9.19. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo
fiscal do contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas;

9.20. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento
do contrato;

9.21. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quanti-
tativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros
e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja
satisfatério para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos
eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n® 14.133, de 2021.

9.22. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal,
as normas de seguranga do contratante.

CLAUSULA DECIMA- GARANTIA DE EXECUGAO

10. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
11. Comete infracdo administrativa, o contratado que:

a) der causa ainexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa ainexecucgao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacao sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugédo do
contrato;

f)praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.1. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sanc¢des:

i.Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, desde que
tal inexecugao nao traga prejuizos diretos aos cofres publicos, aos usuarios e destinatarios
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dos servigcos publicos ou a‘eéxecucao do servico ou obra e desde que o fornecedor ja nao
tenha sido advertido em momento anterior, no &mbito do mesmo instrumento contratual.

ii.iImpedimento de licitar e contratar:
l. De 06 (seis) meses a 18 (dezoito) meses, quando o contratado:
a) vencido o prazo de adverténcia, permanecer inadimplente;

b) deixar de entregar, no prazo estabelecido no instrumento convocatério, os documentos
exigidos para o certame;

c) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

d) ofender agentes publicos no exercicio de suas fungdes;
e) tumultuar a sessao de licitagao;

f) ensejar o retardamento da execucgao do objeto da licitagcao; paralisar injustificadamente o
servico, a obra ou o fornecimento de bens, sem motivo justificado;

g) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

h) der causa a inexecucgao parcial do contrato, que cause dano ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo

Il - De 01(um) ano até 03 (trés) anos, quando o fornecedor:

a) concorrer para o atraso ou inexecucao total ou parcial do objeto contratado, de modo a
ensejar a extingdo do instrumento contratual;

b) der causa a inexecugao parcial do contrato, que cause grave dano ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) receber multa e ndo efetuar o pagamento.

e) receber 02 (duas) penalidades de adverténcia, relativas ao mesmo contrato, em
periodicidade inferior a 06 (seis) meses;

f) for reincidente no recebimento de multa relativa ao mesmo contrato, em razao de:

1. Atraso na execugao do objeto;

2. Alteracao de marca ou quantidade do objeto contratado;

g) Deixar de devolver valores recebidos indevidamente apos ser devidamente notificado;

h) Induzir em erro a Administragao;
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j) Entregar mercadoria deteriorada, danificada ou inadequada para o uso, como se adequada
ou perfeita fosse;

k) Nao atender as especificagdes técnicas relativas a bens, servicos ou obras previstas no
instrumento contratual;

I) Alterar qualidade ou quantidade da mercadoria fornecida;
m) Prestar servigco de baixa qualidade ou fornecer bens de baixa qualidade.

lll- Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos
e maximo de 6 (seis) anos, quando cometidas as seguintes infragdes:

a) apresentar declaracdo ou documentacédo falsa, adulterada ou fraudada exigida para o
certame ou para as contratagdes diretas ou prestar declaragao falsa durante a licitacdo ou a
execucao do contrato;

b) fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

c) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013.

f)frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdao ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do certame;

g) Entregar mercadoria falsificada ou adulterada, como se verdadeira ou perfeita fosse;
h) Alterar substancia da mercadoria fornecida;
i)Oferecer vantagens a agentes publicos com o fim de obter beneficios indevidos;

j)Ser condenado definitivamente, na esfera civel ou criminal, pela pratica de fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos ou encargos sociais inerentes as atividades pertinentes ao
contrato firmado com a Administracao.

ii. Multa:

a) Moratdria de 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até
o limite de 30 dias. O atraso superior a 30 dias autoriza a Administracdo a promover a extingao
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde
o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

b) 10% sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em caso de recusa do
adjudicatario em efetuar o reforgo de garantia;

c) 30% sobre o valor do fornecimento nao realizado/servigo ndo prestado/etapa de obra
nao realizada, no caso de atraso superior a 30 dias, ou entrega de objeto com vicios ou
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ou, ainda, fora das especificagdes contratadas.

d) 20%, em caso de recusa injustificada do fornecedor em assinar o instrumento contratual
dentro do prazo estabelecido pela Secao de Licitacbes, Compras e Contratos ou rescisao do
instrumento contratual, calculado sobre a parte inadimplente; e

e) 15% sobre o valor do contrato/nota de empenho/ata, pelo descumprimento de qualquer
clausula do contrato, exceto prazo de entrega.

iv.1. O atraso, para efeito de calculo de multa, sera contado em dias corridos, a partir do dia
seguinte ao do vencimento do prazo estabelecido para o cumprimento da obrigagéo, se dia
de expediente normal na reparticao interessada, ou no primeiro dia Gtil seguinte.

11.2. A aplicagao das sancgdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparacéo integral do dano causado ao Contratante.

11.2.1. Todas as sancodes previstas neste Contrato poderado ser aplicadas cumulativamente
com a multa

11.2.2. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

11.2.3. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do paga-
mento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a
diferencga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.2.4. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo de 30 dias, a contar da data do recebimento da comunicacao
enviada pela autoridade competente.

11.3. A aplicagao das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o con-
traditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no Decreto
Municipal n. 2.226/2023.

11.4. Na aplicacao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

11.5. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusido patrimonial, €, nesse caso, todos os efeitos das
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poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em
todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

11.6. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragcao de inidoneidade para
licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacido na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21,
bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.1.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.1.2. A alteragao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.1.2.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser for-
malizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

12.2. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.2.1. Balanc¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.2.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.2.3. Indenizag¢des e multas.

12.3. A extingdo do contrato nao configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio eco-
ndémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indeniza-
tério.

12.4. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6érgao
ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢ao na licitagao
ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos espe-
cificos consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

13.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprova-
¢ao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apos-
tilamento.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

13.3. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo
as disposicdes contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e
normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERAGOES

15.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e sequintes
da Lein® 14.133, de 2021.

15.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos
ou supressodes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato.

15.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por sim-
ples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133,
de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

16.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), bem como no respectivo sitio oficial na Internet.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de .......... , para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao deste Termo de Contrato que n&do puderem ser compostos pela conciliacéo,
conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADO

17

Rua Marqués de Sapucai, 317— Centro | Sabara/MG — CEP: 34505-600
www.sabara.mg.gov.br | licitacao@sabara.mg.gov.br | 31 3672-7677


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078compilado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art124
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art124
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art136
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art136
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art92§1

