Prefeitura Municipal

) Sabaré

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo identificar e analisar as
solugbes para o atendimento da demanda de permisséo remunerada de uso de
espaco pUblico em carater pessoal € precério destinado ao funcionamento comercial
de lanchonete no espago denominado “Bar da Praca de Esportes” localizado & Rua
Mario Machado s/n bairro Centro nesta cidade, fornecendo as informagdes
necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagao.

2. DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP

A contratacgo respeitara as normativas legais e regulatérias vigentes, incluindo:

+ Lein® 14.133/2021 - Dispde sobre normas gerais de licitagbes e contratos admi-

nistrativos.

+ Decreto n® 1787/2023 - Regulamenta a fase preparatéria das contratagdes publi-
cas.

¢ Decreto n°® 3005/2024 — Reguiamenta 0 planejamento das contratagdes publicas
no municipio.

» Decreto n® 2451/2024 — Estabelece d:retnzes para a gestao de riscos nas contra-
tagdes publicas. : _

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O servico se faz necessario para atender a demanda de usuarios atletas e visitantes
por servicos de alimentagéo e bebidas, melhorar a experiéncia de uso do espago,
oferecendo conforto e conveniéncia.

Gerar receita ao municipio por meio de contraprestacdo mensal do permissionario,
promovendo o desenvolvimento local, com geragdo de emprego & renda.

4. SECRETARIA REQUISITANTE
Secretaria Municipal de Esportes

5. PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES (PCA) DE
2025:

Rua Marqués de Sapucal, 317, Largo do Marqués, Sabara - MG - CEP: 34505-600
Fones; (31) 3672-7701 - Fax (31) 3672-7725



A contratagdo por pregdo eletrdnico ni3o estava prevista no Plano Anual de "
Contratagdes (PCA) do exercicio de 2025, porém, sera incluida antes da formalizagao
do pregdo eletrénico, conforme autorizagdo a ser obtida junto ao ordenador de
despesas.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos detalhados da contratacdo, incluindo especificagbes técnicas,
quantitativos e critérios de qualidade, estardo descritos no Termo de Referéncia
(TR), que sera elaborado posteriormente para subsidiar o processo licitatorio

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, foram adotados métodos permitidos pela Lei n°

14.133/2021, pesquisa de precos em bases publicas, analise de contratagbes
similares realizadas por érgéos publicos e avaliagéo pela comisséo avaliadora de

bens iméveis da Secretaria de Obras (conforme solicitagdo anexa). Essas

abordagens garantem um estudo técnico fundamentado, assegurando a melhor

solugdo para a demanda.

7.1 — IDENTIFICACAO DAS SOLUGOES

Id |Descrigiodasolugio . L

Nao disponibilizar 0 espago — inviavel pois deixaria de atender a necessidade
1 de servigos de apoio aos frequentadores do local.

Administragio direta pela Prefeitura — ndo recomendada, em virtude da falta de
2 estrutura e de previsdo orgamentaria para exploragéo comercial,

Permissao de uso remunerada - alternativa mais eficiente e vantajosa
3 garantindo atendimento a populagao e retorno financeiro ao Municipio

7.2 — ANALISE COMPARATIVA DE SOLUGOES

A andlise comparativa busca avaliar as solugbes disponiveis, considerando
critérios técnicos, econdmicos e qualitativos para determinar a alternativa mais
vantajosa para a Administragé&o.

- - ~ Nao
- Permissao Administragao . pirs
Criterio remunerada direta disponibilizar o
espago
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Solugéo Depende do
implantada em orgamento
outro orgado ou

entidade?

Proporciona Sim Nao Nao
economia de

escala?

Reduz tempo e Sim Nao Nao
custos :

administrativos? _

Permite rapida Sim Nao Nao
disponibilizagdo do |

espaco? :

Exige alto Néao Sim Sim
investimento '

inicial?

Evita custos com | - Sim Néo Nao
manutengao e

depreciagio?

Garante condigbes Sim Nao Nao

previamente
negociadas?

Com base nessa analise, a permissdo remunerada através de pregdo

eletrénico se destaca como a solugdo mais vantajosa, pois proporciona
economia de escala, reduz tempo e custos administrativos e garante condigbes

previamente estabelemdas

7.3. REGISTRO DE SOLUGCOES CONSIDERADAS INVIAVEIS

Apés o levantamento de mercado e a andlise comparativa das solugbes disponiveis,
verificou-se que todas as alternativas analisadas sfo viaveis para atender a
necessidade identificada. Nenhuma solugdo foi descartada por inviabilidade técnica,
econdmica ou operacional, uma vez que todas apresentam potencial para suprir a

demanda de forma eficaz.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRICAO

QTDE

1 Permissé@o remunerada de uso de espaco
publico em carater pessoal e precario
destinado ao funcicnamento comercial de
lanchonete em area denominada “Bar da

1
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Praca de ésportes”

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratag@o é de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais)
em 24 (vinte e quatro) meses. A pesquisa detalhada e o mapa comparativo de
precos seréo anexados ao processo, conforme manifestagéo.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Dado que a solugdo mais adequada identificada é a permisséo remunerada,
havera possibilidade do parcelamento do objeto. A permisséo sera realiza-
da integralmente com o permissionario vencedor do pregéo realizando paga-
mentos mensais, seguindo os termos e condigdes ja estabelecidos no proces-
so licitatério realizado pelo ente federativo responsavel.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo pretende garantir maior eficiéncia na gestdo do espaco, redugdo de
custos operacionais € otimizagdo dos servigos de fornecimento de lanches e bebidas,
beneficiando os usudrios do local. o '

12, POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A permisséo remunerada de uso do espago publico pode incluir critérios de

sustentabilidade, priorizando métodos de manipulagéo de alimentos e bebidas, em
conformidade com as politicas ambientais vigentes.

15. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante do exposto neste ETP, declaro VIAVEL esta contratagéo. Os fatores que
ensejaram a conclusdo incluem a economicidade, a eficiéncia operacional e a adequagéo
as necessidades do 6rgéo.

Sabara, 21 de agosto de 2025.
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He‘fb;ért Hohene de Jesus

APROVO ESTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E DETERMINO O INICIO DA
IMEDIATA ELABORACAO DO(S) RESPECTIVO(S) TERMO(S) DE REFERENCIA(S)

Sabara, 21 de agostode 2025.

S . Ramon Henrique Cabral Dis
( R Secretdrio de Esportes

§ -

Raman Henrique Cabral Dias~

SECRETARIO MUNICIPAL DE ESPORTES:
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TERMO DE REFERENCIA (TR)

Previsdo no PCA Acédon,

Nivel de prioridade conforme
PCA

1 - OBJETO E CONDIGOES GERAIS DE CONTRATAGAO:

1.1. Processo Licitatério para permiss@o remunerada de uso de espago publico, em carater
pessoal e precario, destinado ao funcionamento comercial de lanchonete conforme
condi¢bes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM ESPECJFICAQAO CcODIGO UN. QUANT.
CEP MEDIDA
1 Permissdo remunerada | 096-03- UN 01

de wuso de espago | 0008
publico, em caréter
pessoal e precario,
destinado ao
funcionamento

comercial de lanchonete
sujeita a prévia licenga
da Prefeitura Municipal
de Sabara, nas areas
denominadas “Bar da
Pragca de Esportes de
Sabarad”, localizado a
Rua Mario Machado s/n°
no Bairro Centro

1.2. O prazo de vigéncia da contratagéo é de .24 meses contados da data de assinatura do
contrato; na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.prorrogavel por mais 24 meses

1.3. Os quantitativos previstos para esta contratagdo encontram-se devidamente justificados
no ETP, considerando a expectativa de consumo/necessidade anual.

2. DA DESCRICAO DA SOLUGAO E DO CICLO DE VIDA DO OBJETO

2.1. A solugéo a ser implementada consiste na disponibilizagéo do espaco publico referido
no item 1.1, destinado a exploragéo de atividades comerciais de lanchonete, devendo o
permissionario observar

|- o atendimento ao plblico de forma adequada e continua;

Il — as normas de higiene, salde, seguranca e acessibilidade:

lll — a manutengao, conservagao e limpeza do espaco utilizado:




)

IV — a sustentabilidade no uso do espaco, evitando impactos ambientais e estruturais
negativos.

2.2. O ciclo de vida do objeto inicia-se com a assinatura do contrato e imiss&o na posse do
espago, compreende o periodo de exploragdo comercial mediante remuneraga‘%;;gb
Administragdo e encerra-se com a desocupagéo e devolugdo do espago em pes itas<o;
condigcdes de uso.

3 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO S

3.1. A necessidade decorre da conveniéncia da Administragdo em disponibilizar servigo de
lanchonete no espago publico em questdio, de modo a:

I — atender a demanda dos usuarios do local;

IT — promover a utilizagfio ordenada e regular do espago publico;

11T — garantir retorno financeiro & Administragio mediante remuneragfio mensal;

IV — assegurar a legalidade, isonomia, eficiéncia e transpaténcia na gestdo do bem publico.

4- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1, Poderfio participar do certame interessados que atendam, no minimo, aos seguintes requisitos:
I — comprovacio de habilitag8o juridica, fiscal ¢ trabalhista;

11 — inscrigdo regular no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ (ou CPF, quando pessoa
fisica, se admitido),

(@‘;w apresentagfo de alvard de funcionamento, licenga da Vigilancia Sanitdria ¢ demais documentos

exigidos pela legislagdo; O Jodoe cao” ol
@-— observancia as normas ambientais, sanitéarias, trabalhistas e de seguranga. U

P
" A my vt € G
5 — MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL.: -

5.1. A execugdo contratual dar-se-4 mediante:

I - a outorga da permissio remunerada de uso do espago, em cardter precario ¢ pessoal;

1T — o pagamento mensal da remuneragdo ajustada;

T - a fiscalizacfo da Administragdo quanto ao cumprimento das obrigagdes pela permissionaria;
IV — a possibilidade de revogagfo ou rescisdo do contrato nos casos de descumprimento ou interesse
publico.

6 - MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:
6.1. O contrato oriundo desta contratagao terd como responsaveis:
7.1.1. GESTOR DO CONTRATO:

Nome: Paula Clark Soares Silveira

Cargo: Assessor |,

Matricula: 32517

E-mail; paula.clark@sabara.mg.gov.br

7.1. 2. FISCAL DO CONTRATO:

Nome: Hebert Hohene de Jesus |




Cargo: Gerente

Matricula: 1064

E-mail; esporte@sabara.mg.gov.br

7.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

7.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugéo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.4. A execucso do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

7.4.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagéo das faltas ou
dos defeitos observados.

7.4.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

7.5. O permissionario sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragao
ou a terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante.

7.6. Somente o permissionario sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato.

7.6.1. A inadimpléncia do permissionario em relagéo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferira & Administragéo a responsabilidade pelo seu pagamento e nao
podera onerar o objeto do contrato.

7.7. As comunicagdes entre a Administragdo e a confratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

7.8. A Administracdo podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.9. Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o Gestor do Contrato
convocara o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagéo do
plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugéo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LICITANTE/CONTRATADO E
ACEITABILIDADE DOS PREGOS:




8.1. O procedimento licitatorio dar-se-a4 na modalidade Pregéo Eletrénico, do tipo maior
oferta de prego pela permisséo de uso, em conformidade com os arts. 28,30,76e Q/Qfgaﬁiﬁg\ O,
2

Lei n° 14.133/2021. Ny 7

8.2. Serdo observados como ctitérios de sele¢ao:

| — regularidade da documentagao exigida no edital;
Il — observancia as condigdes legais e editalicias;

lI — proposta de valor mais vantajosa para a Administracao, representada pela maior oferta
financeira.

8.3. As exigéncias de habilitagdo juridica, fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira
s&0 as usuais para a generalidade dos objetos, conforme definido pelo Setor de LicitagGes.

9 - REALIZAGAO DE VISTORIA/VISITA TECNICA: NAO SE APLICA
10 - OBRIGACAO DAS PARTES:

10.1. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

Para a permisséo de uso e prestagdo dos servigos de lanchonete deveréo ser observadas
as seguintes normas e condigdes para exercicio e funcionamento da atividade, conforme
definido adiante:

|. O permissionario fica obrigado a cumprir as exigéncias legais para o exercicio da atividade,
mesmo que venham posteriormente a serem estabelecidas, néo constituindo direito adquirido
do mesmo exercer tal atividade de conformidade com a legislagéo atualmente vigente, mas
sim, se subordinando a todas e quaisquer legislagbes que venham a ser editadas a respeito
da permisséo de uso, seja no &mbito federal, estadual ou municipal, desde que aplicavel a
situagao juridica no Municipio de Sabara, Minas Gerais.

ll. O permissionario n&o podera ceder, emprestar, transferir, locar ou por qualquer forma
permitir que terceiro exerga a atividade objeto da cesséo da area que he for permitido,
ensejando o descumprimento de tal dispositivo em cassagéo de pleno direito da permissao,
sem direito ao ressarcimento do que foi pago e das sangbes cabiveis.

lIl. O permissionario obriga-se a manter seu espago em perfeitas condigbes de higiene e
conforto, sempre limpo, com todos seus equipamentos em perfeitas condigoes de uso,
segundo as exigéncias de posturas, sanitarias, limpeza urbana, seguranca plblica, transito,
metrologia, meio ambiente, absoluto respeito ao patriménio artistico/cultural e todas aquelas
inerentes a atividade que sera desenvolvida, sob pena de serem retirados do local e somente
postos novamente em atividade depois de vistoriados e desde gue cumpram as exigéncias
legais e regulamentares.

IV. Deverdo ser observadas pelo permissionario as seguintes normas para funcionamento
das atividades no estabelecimento:

a) Zelar pelas perfeitas condicdes de uso e conservagéo do espago publico permitido, bem
como os moveis, utensilios, eletrodomésticos e equipamentos de sua propriedade;

b) Nao desviar do objeto e finalidade descritos neste Edital e no contrato de permisséao, sob
pena de rescisdo imediata,

c) Responsabilizar-se pela limpeza dos equipamentos, materiais e das dependéncias a
serem utilizadas, fazendo uso de lixeiras com tampa para armazenamento de residuos;

EXVERY
A
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d) Utilizar de produtos e ou géneros com validade de uso certificada;

e) Nao transferir a terceiros, a qualquer titulo, o uso do espago pUblico;

f) Restringir a utilizagdo de mdveis, utensilios, eletrodomésticos e equipamentos de sua
propriedade ao espaco fisico interno;

g) Obedecer as normas do Codigo de Posturas do Municipio, em especial quanto a colocagéo
de musicas ou qualquer outro tipo de som;

h) Promover a apresentagéo de musica ao vivo, ou eventos infantis, somente com prévia
autorizagéo da Prefeitura de Sabara;

i) O permissionario podera contratar canal de televisdo esportivo (Sky/Net/Claro, entre outros)
com jogos ao vivo de diversas modalidades esportivas, cujo custo serd de sua
responsabilidade.

j) Permitir e facilitar a fiscalizagéo ou supervisdo do Municipio a inspegéo do local, em
qualquer dia e horario, devendo prestar todos os esclarecimentos solicitados;

k) Usar de lixeira com tampa e acionamento a pedal,

) Retirar, frequentemente, o lixo do interior do estabelecimento. O lixo produzido devera ser
acondicionado em sacos adequados e depositados;

m) O resto de 6leos vegetais devera ser acondicionado em recipiente adequado e eliminado
de forma a nao causar qualquer espécie de dano ambiental.

n) o bar ndo podera funcionar quando a Praga de Esportes estiver fechado.

V. Em relagdo aos empregados e manipuladores de alimentos o permissionario devera
observar as seguintes regras:

a) Possuir pessoal separado para manipulagdo de alimentos e dinheiro;
b) Boa apresentagdo e asseio corporal dos manipuladores de alimentos;
¢) Uso de uniforme de cor clara, em bom estado e rigorosamente limpo, inclusive com gorro
para protecéo dos cabelos e sapatos fechados para todos os manipuladores de alimentos e

caixa;

d) Lavagem cuidadosa das méaos antes de manipular os alimentos e depois de utilizar o
banheiro;

VI. Em relacéo aos alimentos deverdo ser observadas as seguintes regras:

a) Os alimentos e matérias-primas devem ser adquiridos em estabelecimentos autorizados,
com rétulos e embalagens contendo procedéncia, data de validade e registro;,




d.3. Alimentos quentes: acima de 60°C (sessenta graus Celsius).

e) Higienizagdo apropriada para as matérias-primas, principalmente as que sél
consumidas sem tratamento térmico (verduras e legumes);

f) Os alimentos devem ser separados por espécies e protegidos para evitar contaminaca

cruzada;

"
0%

e

g) E proibido o uso de maionese, catchup e mostarda em bisnagas. Os mesmos devem ser
oferecidos em “saches”;

h) O gelo destinado ao uso alimentar devera ser fabricado de agua potavel, protegido e
armazenado separadamente de quaisquer outros produtos ou fontes de contaminacéo:;

i) Eliminagéo imediata das sobras de alimentos;

J) Utilizar &gua de boa procedéncia e de boa qualidade para consumo humano.

VIl. Em relag&o aos moéveis, maquinarios e utensilios poderao ser utilizados:

a) Freezers, geladeiras, caixas térmicas, fogéo tipo industrial com 06 (seis) bocas, chapas
térmicas, mesas especiais tipo inox ou similar para manipulagdo de alimentos, estufas,
vitrines para salgados e doces, baleiro, equipamento de som, equipamento para suco natural,
micro-ondas, misteiras, todos de propriedade do permissionario, em bom estado de
conservagéo, funcionamento e limpeza;

b) Podera ter estantes, vitrines e utensilios de material liso, ndo contaminante, em bom
estado de conservacgéo e limpeza;

c) Podera disponibilizar televisor tipo LED de no minimo 20 polegadas colorido para
transmiss&o ao vivo de eventos esportivos diversos.

d) Uso de mangueiras de gas aprovadas pelo INMETRO com procedéncia e data de validade;

e) As caixas de isopor ou similares para acondicionamento do gelo destinado ao uso
alimentar deveréo estar em bom estado de conservagao, limpeza e tampadas:




b) E proibido acomodar quaisquer produtos alimenticios e bebidas diretamente no solo sem
protegdo de estrados ou similares;

d) Manter os alimentos em temperatura adequada, como segue:

d.1. Congelados: - 18C (dezoito graus Celsius negativo);

d.2. Resfriados: Frangos de 0°C até 5°C (zero a cinco graus Celsius); Carne bovina e suina
0°C ate 8°C (zero a oito graus Celsius); Maionese, conservas, frios (mussarela, presunto,
mortadela, etc.), molho e creme de 0°C até 10°C (zero até dez graus Celsius);



f) Utensilios e vasilhames que entram em contato com os alimentos devem estar em bom
estado de conservagio e limpeza;

g) Uso de vasilhames descartaveis.

permissionario no ato da posse.

VIIl. Somente sera autorizado a venda de cervejas e refrigerantes em lata, em hipétese
alguma podera ser vendido qualquer bebida em recipiente de vidro.

IX. O infrator dessas normas estara sujeito a penalidade de Adverténcia, Apreenséo e
inutilizacdo de produtos, Interdigdo do Estabelecimento efou Multa e a cassagéo da
permissao.

10.2. OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

| — disponibilizar o espacgo publico objeto da permisséo;

II - fiscalizar a execugédo do contrato e a utilizagdo adequada do espago,
[ll — aplicar as penalidades cabiveis em caso de descumprimento;

IV — garantir a publicidade e transparéncia do certame

11 - AFERICAO E PAGAMENTO:

9.1. A afericdo do cumprimento das obrigagdes sera realizada pela fiscalizagdo designada
pela Administragéo.

9.2. O pagamento da remuneragéo devera ser efetuado mensalmente, até o 5° dia util de
cada més, através da Guia Municipal de Arrecadagao, constituindo receita publica municipal

12. DO REAJUSTE

12.1. O valor da remuneragédo sera reajustado anualmente, pelo indice oficial de inflagéo
adotado pela Administragéo (IPCA ou outro que o substitua), nos termos do art. 92 da Lein°®
14.133/2021.

Sabara, 22 de agosto de 2025
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Hohene de Jesus

fHébeﬂ
4 Gerente




APROVO ESTE TR E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS SUAS
CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabara, 22 de agosto de 2025.

) ;5 Ramon Henrique Cabral Digs
L/ v L7 ‘Becretdrio de Esportes

Ramon Henrique CabaiBiale
Secretario Municipal de Esportes




MAPA DE RISCOS

Objeto: Permissdo Remunerada de Uso de Espag:o Pliblico, em carater pessoal e precario,
destinado ao funcionamento comercial de lanchonete na Praga de Esportes de Sabara.
Base Legal: Lei n° 14,133/2021 — arts. 6°, XXVII; 18, X; 19, I1; 22, §3° 103 a 105.
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3. Alocac¢iio de Riscos

sociais.

nais ¢ de seguranga,

junta.

Administra¢fio Piblica: riscos de legalidade, reputagfo institucional e conflitos
Permissiondrio: riscos financeiros, sanitarios, trabalhistas, ambientais, operacio-

Compartilhados: riscos contratuais e sociais, sujeitos a mediago e gestdo con-

Sabara 03 de julho de 2025

HebP:’ A Hohene de Jesus
"7 Gerente
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REQUISICAO DE ALTERAGAO - PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

DECRETO MUNICIPAL N.2 1.645/2023:

Art, 42 0 planejamento das contratagdes puiblicas deverd considerar a expectativa de con-
sumo anual, com a determinagdo de unidades e quantidades a serem adquiridas em fungdio de
consumo e utilizacdo provdveis, cuja estimativa serd obtida, sempre que possivel, mediante
adequadas técnicas quantitativas, exceto em algumas hipdteses de utilizagdo do Sistema de
Registro de Pregos - SRP, conforme disposto em regulamento especifico.

Art. 92 Durante o ano de sua elaboragdo, o PCA poderd ser revisado e alterado por meio de
inclusdo, exclusdo ou redimensionamento de itens, a pedido de qualquer Secretariaq, desde que
a solicitagdo de alteracdo seja encaminhada por meio eletrénico para a Secretaria de Admi-
nistragdo, devidamente justificada e com a aprovagdo do Prefeito Municipal.

Art. 10, Durante o ano de sua execugdo, o PCA poderd ser alterado, por meio de justificativa
da Secretaria interessada, previamente aprovada pelo Prefeito Municipal, que definird o res-
pectivo nivel de prioridade, para a sua adequagdo a LOA aprovada para aquele exercicio.

§10. 0 PCA atualizado e aprovado pelo Prefeito Municipal serd disponibilizado no PNCP e no
site oficial da Prefeitura Municipal no prazo de até 10 (dez} dias tteis, contados da data du
aprovagdo, cabendo & Secretaria de Administragdo realizar os devidos encaminhamentos
para garantir a sua publicidade.

§20, As demandas que néo constarem do PCA s6 poderdo ser formalizadas via SC no sistema

informatizado depois cumprido previamente disposto no caput.
OFICIO N. 238/2025 |
DATA: 20/08/2025

1 - SOLICITAGAO DE ADEQUAGAO PARA:

(x) INCLUSAOQ DE CONTRATAGCAO

2 - IDENTIFICACAO DA SECRETARIA: SECRETARIA DE ESPORTES

3 — OBJETO: Permissdo Remunerada de Uso de Espago Publico em carater pessoal
e precario, destinado ao funcionamento comercial de lanchonete na Praga de Espor-
tes de Sabara

4 - JUSTIFICATIVA: A instalagdo de uma lanchonete na Praga de Esportes de Sabara
justifica-se pelos seguintes motivos:

« Atender 8 demanda de usuarios, atletas e visitantes por servigos de alimentagdo e
bebidas;

« Melhorar a experiéncia de uso da Praga de Esportes, oferecendo conforto e conve-
nieéncia,
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Gerar receita ao Mu
Promover o desenvolvimento econdmico local, com a geragéo de emprego & rendar

;f% abari

4 f,q[;.;ll,-\'." prefeitura Municipal s
n L (!1 _. .
nicipio por meio da contraprestagéo mensal do permissiorario;

Ramon Henrigue Cabral Dias
Secretério de Esportes
(,Sabar -MG
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\ R_é?non Henrigue cabral Dias
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|
Secretario Municipal de Esportes

' CONCORDANCIA E APROVACAO PELO
SECRETARIO DE GOVERNO

DATA PREVISTA: _/_/__
DATA CONCORDANCIA E APROVAGAO: _/_/_
e

SAIMON GREGORIO DOS SANTOS SILVA
SECRETARIO DE GOVERNO |
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Prefeitura Municipal

OFICIO N° 240/2025/ES

Sabara, 20 de agosto de 2025.

A Alex Charles Rodrigues

Secretario Municipal de Obras -

Assunto: Solicitagio de Avaliagfio de Valor de Locagéio — Espago Publico (Lanchonete da
Praca de Esportes)

Senhor Secretdrio,

Considerando a necessidade de instrugio processual para abertura de procedimento li-
citatério de Permissdo Remunerada de Uso de Espago Publico, em cardter pessoal e
precario, destinado ao funcionamento comercial de lanchonete localizada na Praga de
Esportes de Sabard 2 Rua Mario Machado s/n® bairre Centro, solicitamos a essa Secre-
taria a realizagdo de avalia¢fio técnica do valor de locagéio do referido espago, de modo a
subsidiar a Administragdo Municipal quanto & definigdo da remunerag¢éio minima a ser ado-
tada no certame. : :

Solicitamos, ainda, que o laudo de avaliagfio contenha os elementos técnicos e legais
pertinentes, em conformidade com a legislagéio vigente, especialmente a Lei n°® 14.133/2021,
garantindo a necessaria fundamentacéio do processo.

Na oportunidade, colocamo-nos a disposigfio para eventuais informagdes complemen-
tares e para acompanhamento de vistoria no local, caso entendam necessario.

Atenciosamente,

Ramon Henrigue Cabral Digs
Secretdrio de Esportes
Sabard - MG

-

~ o

e Lol
Ramon Henrique Cabral Dias

Secretario Municipal de Esportes
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Figura % : Google Maps

LAUDO DE AVALIACAO N° 019/2025
Rua Mario Machado, s/n°

Bairro: Centro — Sabara - MG

Sabara, 02 de Setembro de 2025.

A a
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Ao Excelentissimo Senhor Prefeito Rodolfo Tadeu da Silva

Assunto: Laudo de Avaliagao n® 018/2025

Em atencéo a solicitacao da Secretaria Municipal de Esportes, a Comisséo Intersetorial
para Avaliacdo de Bens Imoveis, composta pelos servidores: Alex Charles Rodrigues,
Fabio Henrique Ferreira Teixeira e Arisio Eterno Vieira, tem a incumbéncia de proceder
a Avaliacdo do imovel — Concessao de uso- Construgéo, situado @ Rua Mario Machado,
s/n° - Bairro Centro, em Sabara — MG.

Este trabalho foi conduzido por profissicnais qualificados na atividade de avaliacéo
imobiliaria, tendo como base as normas técnicas, somados ao nosso conhecimento na
analise e interpretagéo de tais dados.

Agradecemos pela oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando-nos a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

/

Alex Charles'Rodrigues

Secretario Municipal de Obras

/L c/Z/Zf Z // Z%/@//&z

Fabio Henrique Ferreira Teixeira

Especialista em Avaliagées e Pericias

i

i

Aﬁ{&i;yE{ergjo Vieira

¢/ Gerente de Receita

o
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Prefeitura Municipal

: Sabar a o

Prefeitura Municipal de Sabara, Minas Gerais.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Identificagdo do Valor de Mercado para permissédo onerosa de bem pubiico.

3. OBJETIVO

Determinar o valor de Mercado.
De acordo com a NBR 14653-1:

3.1.47 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se
negociariavoluntaria e conscienternente um bem, em tima data
de referéneia, deniro das condigtes do mercado vigente.

3.1.5 avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos: andlise
técnica para identificar valores, custos ou indicadores de
viabilidade econémica, paraum determinado objetivo, finalidade
e dala, consideradas deferminadas premissas, ressalvas e
condigGes limitantes

3.1.7 bem: coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que
pode ser objeto de dirsito, gue integra um patriménio

3.1.8 benfeitoria: Resultado de obra ou servigo realizado num
bem, e que néo pode ser retirado sem destruigéo, fratura ou dano

3.1.30 laudo de avaliagdo: relatorio com fundamentagéo
técnica e cientifica, elaborado por profissional da engenharia de
avaliagbes, em conformidade com esta ABNT NBR 14653, para
avaliar o bem.
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4. IDENTIFICACA
AVALIANDO:

Trata-se de regiao inserida na malha urbana do Municipic de Sabara, Minas Gerais, de
relevo plano e o avaliando composto por construgao. Infraestrutura completa (rede de
energia eletrica, telefénica, sistema viario com ruas pavimentadas e principais servigos
plUblicos e privados), ocupag¢do residencial, com padrdc de ocupacédo elevado,
apresentando facilidade de acessos, estando localizado ao Bairro Centro. De acordo com
levantamento georreferenciado, fornecido pela Prefeitura Municipal de Sabara, a area é
de 100,00 m? A regido possui elevado trafego de vefculos e pedestres.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES:

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653-1/2019 (Procedimentos Gerais),
NBR 14653-2/2011 (Iméveis Urbanos).

Como condi¢do limitante para obtencdo do valor de mercado temos a especulagdo
imobiliaria forte no mercado, o que dificulta a obtencéo dos valores quando da utilizag&o
efetiva dos dados citades nesse documento.

Utilizamos como referéncias no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de hoa fé. O
valor apurado refere-se a construgdo em condigbes cadastrais e de segurancas
regulares, ou seja, livie e desimpedido para negociagéo, de acordo com estado de
conservacgao.

Ressaltamos que, ha a necessidade de reforma, devendo os custos da reforma serem
negociados entre as partes, da forma mais adequada e conveniente.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Através do presente aumento da taxa de juros, financiamentos estdo menos acessiveis,
mais caros, € com 0 aumento citado, houve aumento na rentabilidade da renda fixa que,
tornou o aluguel menos rentavel em comparagdo com as mesmas e também outras
aplicagtes financeiras conservadoras.
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7. METODOLOGIA:

No presente laudo de avaliagao foi aplicado o Método da Quantificagdo dos Custos para
as benfeitorias existentes de forma adaptada pela Comiss&o.

Devido a singularidade e especificidade do imdvel avaliando, ndo foram encontrados
dados de mercado do mesmo porte e padraoc suficientes para a utilizagao do MCDDM —
Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Este metodo permite a identificagio do valor do bem pelo valor de seus componentes.
» MQTCT - Método da Quantificacéo dos Custos para as benfeitorias existentes.

As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou
pelo método da quantificacdo do custo através do orgamento detalhado.

A expressdo matematica gue permite a apropriagdo do valor do imével pelo método
citado, foi adaptado e é a seguinte:

VI=CR X IFZC, onde:
VI = Valor do Imovel, aluguel mensal,

CR = Custo de Reedigcdo do imdvel no estado em que se encontra utilizando como
par@metro o Custo Unitario Basico do Sinduscon — MG e depreciagao apropriada;

I[FZC = Indice FipeZap Comercial base 07/2025 para Belo Horizonte, para aluguel mensal
com base no valor de mercado do imével;

Aran 100 m? Rosidus
Ousto Unilérie o Custo Redldual
Custo Total g . |
Custo Tolal com 8D i |
Cuisto daprecidvel ! i i
; Cuslo de raedlgio apanas por Idade
idade Aparents Linhe Reta :
Vida il Kuantzle
Ress
Cap. Ross i !
[RossHoldaok 1
Coefislonta Heldack %) !
Custo deprectavel ramanessente ERE i |
Dep. Heldeak ; :
Custo Atual ; ; :
BOI {4) B|UTILIZADO NAS LICITAGOES DE OBRAS SEMELHANTES 5 i
Custo Atual of BDI (R o stdse) | ! i i
. | i
CEETG R | i
Estado de conservagdo Condlgio Fisica Classificagio Dep!:t;agéa !
Fsisa 1014 i
1 Novo: i@ soffeu nem necessila de reparos Olimo 0,00 |
1,5 Enlre novo e regular huilo Bom 0,32 |
2 Regular; requerel ou recebel reparos pequencs Bom 2,52
25 Enlre regular e ieparos simples Inlermedidrio 8,09 ;
3 Requer reparos simples Regular 18,10
15 Enlre reparos simples e importantes Deficlente 320
4 Requer reparos importantes Mau 5280
45 Enlre reparos Importantes & sem valor Muito Mau 75,20
5 Sem valor, walor de demolipao (residual) Nemoligdo 100,00
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8. VALOR DO IMOVEL
VI = CR X I[FZC, sendo:
VI =R$ 208.714,58 X 0,53%
VI=R$ 1.106,18
Com base no trabalho elaborado avalia-se o imével em R$ 1.106,18, ou arredon-
dando-se até o limite de 1%, conforme item 7.7.1 — item a, da NBR 14.653-1/2011,
temos o seguinte valor:

Valor do Imével: R$ 1.115,00 (hum mil cento e quinze reais)
Data Base: Setembro/2025

9. ENCERRAMENTO:

Concluimos o presente Laudo em 10 (dez) folhas de papel A4, digitadas e impressas
de um s¢ lado, tudo devidamente rubricado pelos Engenheiros que subscrevem este
Laudo.

Sabara, 02 de Setembro de 2025

AN
)

Alex Charles Rodrigues

Secretario Muni'cipal de Obras

Eng.® Civil Fabio Henrique Ferreira Teixeira

CREA 46.551 MG

TEGEY S

risio|Eterno Vieira

f;"'-(ﬁé“r“é/ﬁt cfe Receita
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Sabaré

10. ANEXOS

a. Relatdrio fotografico
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31/10/2025

1.2- Descri¢do sucinta do objeto

Permissdo remunerada de uso de espaco publico, em carater pessoal e precario,
destinado ao funcionamento comercial de lanchonete, nas dreas denominadas “Bar da
Praca de Esportes de Sabard”, localizado a Rua Mario Machado s/n® no Bairro Centro
1.3-  Graude prioridade da compra ou da contratac¢do

Alta

2.1- lustificativa da necessidade da contratagdo
A necessidade decorre da conveniéncia da Administracio em disponibilizar servigo de lanchonete
no espago publicc em questéo, de modo a: atender 4 demanda dos usudrios do local; promover a
utilizagdo ordenada e regular do espaco pUblice; garantir retorno financeiro a Administragdo me-

diante remuneracdo mensal; assegurar a legalidade, isonomia, eficiéncia e transparéncia na ges-
tdo do bem publico.

<A tabela abaixo sera preenchida de forma automatica no Sistema PGC, conforme inclusio
dos itens>

item | CATMAT Descrigdo Unidade | Qtde. Valor valor

/ CATSER Unitario | Total
1 | 096-03- |Permissiio MENSAL 48 | 1.115,00 | 53.520,
0008 remunerada de 00

uso de espago
pUblico, em carater
pessoal e precario,
destinado ao
funcionamento
comercial de
lanchonete sujeita
a prévia licenca da
Prefeitura
Municipal de
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Sabara' nas areas
denominadas “Bar
da Praga de
Esportes de
Sabara”, localizado
a Rua Mario
Machado s/n° no
Bairro Centro

TOTAL:

R$53.5
20,00

Area Requisitante (Unidade/Setor/Depto):
Secretarla de Esportes

Nome Ramon Henrique Cabral Dias

CPF 086.287.376-26 Cargo/Funcio Secretario

) /7.
[ uiee /%f/%

Ranion Henrnque Cabral Dias
Secraiario de Esportes
Sabard- MO
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