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LEI COMPLEMENTAR N° 043, de 21 de dezembro de 2017.

“Altera dispositivo da Lei Complementar
n°® 032/2015 e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SABARA, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribuigbes legais, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE SABARA, aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°) O §2° do art. 7° da Lei Complementar Municipal n° 032, de 27 de
novembro de 2015, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“§ 2° De forma complementar ao zoneamento estabelecido no caput,
fica instituida a Area de Diretrizes Especiais do Centro Historico da Sede
de Sabara (ADE Centro Histérico), a qual engloba areas urbanas e areas
rurais, delimitada no anexo IV, correspondente ao entorno dos ntcleos
histoéricos, com o objetivo de:

I - definir pardmetro(s) de volumetria e de limitagdo da altura das
construgbes em no maximo de 9 (nove) metros de forma a proteger a
paisagem urbana, as visadas e as caracteristicas especificas do
patriménio cultural;

Il - controlar os possiveis impactos negativos sobre o patrimonio

cultural.”

Art. 2°) O art. 22 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 22 A residéncia multifamiliar vertical ou horizontal constituidas por
edificagbes isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas,
construidas num mesmo lote, terdo as seguintes condi¢cbes de
ocupacéo e uso:

I ocupar terrenos ou glebas com &rea igual ou inferior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados);

1. atender a Taxa de Ocupagdo maxima igual ao estabelecido nesta
Lei para a zona em que for construido;

1. atender ao Coeficiente de Aproveitamento conforme ao

estabelecido nesta Lei para a zona em que for construido;
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atender a Taxa de Permeabilidade minima igual ao estabelecido

V.
nesta Lei para a zona em que for construido;
possuir drea de estacionamento igual ao estabelecido nesta Lei:
apresentar afastamentos laterais, frontal e de fundos iguais ao
estabelecido nesta Lei para a zona em que for construido, assim como

V.
Vi
condi¢cbes adequadas de iluminagéo e ventilagdo, conforme o Cédigo de
quando o

possuir uma portaria de, pelo menos 6,00m* (seis metros
a edificagao,

Obras;

vil.
quadrados), com banheiro, no acesso
condominio possuir acesso coletivo e 15 (quinze) ou mais unidades;

Vill.  garantir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

IX. Edicula para armazenamento temporario de residuos soélidos
(ARS), quando o condominio possuir acesso coletivo e 15 (quinze) ou
mais unidades. Devera ser construida em alvenaria, coberta, dotada de

com tela mosquiteiro, ter piso, paredes e ({etos

aberturas

impermeabilizados e ralo sifonado;

X.

aprovado pelo Corpo de Bombeiros de Minas Gerais. Sempre que
possivel, a anéalise prévea do projeto ou/e levantamento arquiteténico,

pelo corpo de bombeiros de Minas Gerais, devera ser apresentado o

protocolo do projeto de prevengido no corpo de bombeiros, com sua
anotagdo de responsabilidade, como documento necessério para a
aprovagdo de projetos. Para a baixa e habite-se do empreendimento sera

contar com projeto de prevengdo e combate a incéndios,

necessdrio o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros);
contar com um sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario

Xl.
proprio e adequado, caso ndo exista rede de coleta ptblica;
possuir um espago de lazer para uso comum dos conddminos

Xil.
quando o condominio possuir 15 (quinze) ou mais unidades;
Xlll.  quando possivel, uma convengio de condominio registrada no

Cartorio de Registros da Comarca para obtencgédo da Baixa e Habite-se;
nas testadas maiores que 20m (vinte metros) para a via publica.

XIV.  possuir taxa de permeabilidade visual de 30% (trinta por cento)

Paragrafo unico. O condominio multifamiliar horizontal sera responsével
pelas obras de manutencdo dos espagos comuns, melhorias da sua
infraestrutura e coleta de lixo de forma seletiva em sua area interna,

mediante apresentagcdo e aprovagdo pela prefeitura do plano de
S

gerenciamento de resfduos do condominio.”
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Art. 3°) O art. 23 da Lei Complementar Municipal n°® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 23 O condominio misto, comercial ou industrial constituido por
geminadas

isoladas, agrupadas,
construidas num mesmo lote ou gleba, terdo as seguintes condigées de

edificagdes

ocupagado e uso:
atender a Taxa de Ocupagido maxima igual ao estabelecido nesta

'
Lei para a zona em que for construido;
atender ao Coeficiente de Aproveitamento maximo igual ao

.
estabelecido nesta Lei para a zona em que for construido;
atender a Taxa de Permeabilidade igual ao estabelecido nesta Lei

1.
para a zona em que for construido;
apresentar afastamentos laterais, frontal e de fundos iguais ao

V. possuir area de estacionamento igual ao estabelecido nesta Lei;
V.
estabelecido nesta Lei, assim como condigdes adequadas de iluminagéo
e ventilagdo, conforme o Cédigo de Obras;

V. possuir uma portaria de, pelo menos 6,00m* (seis metros
quadrados), com banheiro, no acesso a edificagdo, quando o
condominio possuir acesso coletivo e 15 (quinze) ou mais unidades;

garantir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
garantir o acesso publico a bens de dominio da Uniédo, Estado ou

Vil.

Vill.
Municipio;
aprovado pelo Corpo de Bombeiros de Minas Gerais. Sempre que

contar com projeto de prevengdo e combate a incéndios,
possivel, a anélise prévia do projeto ou/e levantamento arquiteténico,

IX.
pelo corpo de bombeiros de Minas Gerais, devera ser apresentado o

protocolo do projeto de prevengdo no corpo de bombeiros, com sua
anotagdo de responsabilidade, como documento necessdrio para a
aprovacgao de projetos. Para a baixa e habite-se do empreendimento ser4

necessdrio o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros);
contar com um sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario

X.
préprio e adequado, caso nédo exista rede de coleta ptblica;
possuir um espacgo de lazer para uso comum dos condéminos

XI.
quando o condominio possuir parte residencial com 15 (quinze) ou mais
\\S,./.

unidades;
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Xll.  quando possivel, uma Convengio de Condominio registrada no
Cartorio de Registros da Comarca, para obtengdo da Baixa e Habite-se
XllI.  possuir o condominio misto unidades residenciais associadas
somente aos Usos: comerciais, servigos e institucionais.

XIV.  possuir taxa de permeabilidade visual de 30% (trinta por cento)
nas testadas maiores que 20m (vinte metros) para a via ptblica.

XV. Edicula para armazenamento temporério de residuos sélidos (ARS),
quando o condominio possuir acesso coletivo e 15 (quinze) ou mais
unidades. Devera ser construida em alvenaria, coberta, dotada cde
aberturas com tela mosquiteiro, ter piso, paredes e tetos

impermeabilizados e ralo sifonado.

Paragrafo unico. O condominio misto, comercial ou industrial serd
responsavel pelas obras de manutengio dos espagos comuns,
melhorias da sua infraestrutura e coleta de lixo de forma seletiva em sua
area interna, mediante apresenta¢do e aprovagdo pela prefeitura do

plano de gerenciamento de residuos do condominio.”

Art. 4°) O art. 25 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 25 Os usos atenderdo aos requisitos de instalagdo, em fungéo de
sua potencialidade como geradores de incémodos e de impactos sobre
0s componentes do meio urbano e/ou no meio natural e a vizinhanga,
atendendo ao disposto nesta segido, respeitando ainda todos os

pardmetros legais que regem o assunto.”

Art. 5°) O art. 26 da Lei Complementar Municipal n° 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 26 A construgdo, instalagdo, ampliagio e funcionamento de
estabelecimentos que exergam atividades utilizadores de recursos
ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem
como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar
degradagdo ambiental, com impacto local e ndo enquadradas no
licenciamento ambiental Estadual ou Federal, dependerdo de
Licenciamento Ambiental Municipal, respeitadas as competéncias da
_\()

\
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Uniédo e do Estado.
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§ 1° Para o licenciamento mencionado no caput deste artigo, serédo
exigidos a elaboragdo de Estudo Ambientais, de acordo com o

estabelecido pela legislagédo vigente.

§ 2° Caso ocorram impactos sobre os elementos do meio antrépico, serd

obrigatdria a elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 3° A Secretaria de Meio Ambiente analisard os estudos ambientais
apresentados pelos empreendedores e os levara para conhecimento,
emissdo de parecer e deliberagées ao Conselho Municipal de Defesa e
Protegédo do Meio Ambiente (CODEMA).”

Art. 6°) O art. 27 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 27 O licenciamento ambiental visara:

. ao atendimento aos padrées e critérios estabelecidos, as normas
ambientais, de posturas e sanitidrias, em decorréncia do exercicio das
atividades;

Il. a elaboragéo de estudos de impacto ambiental;

Ill. a adogédo de medidas compensatérias, que serdo exigidas em fungédo
da andlise das caracteristicas da atividade e de acordo com o estudo
ambiental apresentado, sendo de 1% (um por cento) do valor do

empreendimento.”

Art. 7°) O art. 28 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 28 Estdo obrigatoriamente sujeitos a elaboragdo dos estudos
ambientais, EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), RCA (Relatério de
Controle Ambiental)) PCA (Plano de controle ambiental) ou outro

instrumento definido pelo executivo municipal:

l. as edificagbes ndo residenciais, com &rea construida igual ou
superior a:
a) 500m? (quinhentos metros quadrados) na ZEIC;
b) 1.000m? (um mil metros quadrados) nas demais zonas;
\JP‘
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1. independentemente da area construida:

a) templos religiosos;

b) antenas de qualquer natureza;

c) empreendimentos residenciais multifamiliares com 15 (quinze) ou

mais unidades;

d) empreendimentos de uso industrial;

e) empreendimentos de médio e grande porte destinados a abrigar
atividades comerciais, de lazer e de eniretenimento — hipermercados,
clubes, ginasios, cinemas, teatros e shopping centers;

f) empreendimentos para logistica de transporte — terminais
rodoviarios e centrais e transhordo de carga;

g) equipamentos urbanos de grande porte - centrais de
abastecimento, estagées de tratamento de esgoto, cemitérios, cadeias e
presidios, hospitais, campus universitarios;

h) as operagdes urbanas consorciadas;

i) a atividade de mineragao.

Il. A Secretaria Municipal de Obras, quando o empreendimento tiver
sido licenciamento ambientalmente, s6 podera emitir a certiddo de Baixa
e o0 Habite-se do empreehdimento apos parecer favoravel ou
apresentacéo da Licenga de Operagdo emitida pela Secretaria Municipal

de Meio Ambiente.”

Art. 8°) O art. 30 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 30 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) contemplara os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populagéo residente ou usudria do local, que compreenda as

diretrizes apresentadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.”

Art. 9°) O art. 32 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 32 As licengas necessarias para a instalagédo de infraestrutura de
suporte (antenas) em area urbana, serdo expedidas conforme Legislagido

Federal pertinente, observados os dispositivos deste artigo.

\U
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§ 1° Os requerimentos de autorizagdo das antenas serédo dirigidos a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente para o devido licenciamento.

§ 2° A Secretaria de Meio Ambiente podera exigir manifestagbes de

outros 6rgdo municipais.
§ 3° Ndo serd permitida a instalagdo de Antenas na Zona Especial de
Interesse Cultural (ZEIC), e dentro dos limites da Area de Diretrizes

Especiais do Centro Histérico da Sede de Sabara (ADE Centro
sera necessario manifestagdo favoravel do Conselho

Histérico),
Deliberativo do Patriménio Cultural e Natural de Sabara.

§ 4° As antenas sdo consideradas equipamentos, por isso ndo serdo
objeto de aprovacgéo de projeto arquiteténico perante a municipalidade.”

Art. 10) O art. 33 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 33 O Municipio, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, como condigdo para aprovagdo

do projeto, exigird, se necessario, alteragbes e complementagées, bem

como a execug¢do das seguintes medidas compensatorias, desde que

sejam pertinentes aos impactos identificados:
ampliacédo das redes de infra-estrutura urbana;
drea edificada para instalagdo de

l
1. area de terreno ou
equipamentos comunitdrios em percentual compativel com o necessirio

para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

ampliagdo e adequacgédo do sistema viario de acesso e instalagao

.
de faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres e

semaforizagao;

V.
minimizem incémodos da atividade;
imoveis,

protegdo aclstica, bioclimética e outros procedimentos que
manutengdo de
arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico,

fachadas ou outros elementos

V.
histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da

area;
VI

\

(N

dreas da cidade;

possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
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VIl. manutengdo de areas verdes, e quando couber, a substituicdo
dos plantios em condigbées desfavoraveis, quando solicitado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Vill. Apresentagdo de anuéncia da Secretaria Municipal de obras,
dentro do Licenciamento Ambiental do Empreendimento, quanto as
condigdes das vias da area de entorno do empreendimento, e quando
for o caso proposi¢cées de medidas de manutengdo e reparadoras, se
comprovado o desgaste da pavimentagdo das vias, ocasionado pela

implantagdo do empreendimento

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores serdo proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento, sendo a compensacéo de 1%

(um por cento) do valor do empreendimento.

§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga recomendara outras medidas
compensatorias ou mitigadoras para implantagdo do empreendimento,

se for julgado necessario.”

Art. 11) O art. 36 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 36 A TO méaxima é definida para cada zona, de acordo com a tabela

abaixo:
TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO
ZONAS
TO
(%)
ZAC-1 70
ZAC-2 60
ZAR-1 50
ZAR-2 60
ZEUA 60
70
ZEIU
ou conforme planos e projetos especificos.
70
ZEIS ou de acordo com o projeto de regularizagao
especifico, se houver.
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' ZEIC 70
ZEIA 10

§ 1° Ndo sdo computadas para o calculo da TO as areas de:

l. rampas de acesso que sejam adequadas aos portadores de
deficiéncia fisica, nos termos das normas técnicas oficiais vigentes,
desde que fagam parte da edificagao;

1. antecdmara e comodo de lixo, se exigida em projeto de prevengdo
e combate a incéndios;

1. area de abrigo e depdsito de botijoes e recipientes de gas;

v. caixa coletora de aguas pluviais, mesmo se nédo for
completamente enterrada;

V. jardineiras, contadas da fachada da edificagédo até 60cm (sessenta
centimetros) de proje¢ido, desde que a somatéria ndo ulfrapasse 30%
(trinta por cento) da drea construida;

V. guarita de até 8,00 m* (oito metros quadrados);

Vil.  Edicula para armazenamento de residuos sélidos.

§ 2° A tabela apresentada no caput do presente artigo sera utilizada

juntamente com a tabela constante do Anexo VIIL.”

Art. 12) O art. 38 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 38 A taxa minima de permeabilidade é definida para cada zona, de

acordo com a seguinte tabela:

TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE

ZONAS TP
(%)

ZAC-1 15
ZAC-2 15
ZAR-1 20
ZAR-2 15
ZEUA 15
ZEIU s

ou conforme planos e projetos especificos.
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ZEIS ou de acordo com o projeto de regularizagéo especifico,
se houver.

ZEIC 20

ZEIA 70

§ 1° As areas permeaveis ndo poderdo coincidir com as areas de

estacionamento de veiculos.

§ 2° E permitido as edificagbes situadas nas zonas de adensamento
Controlado (ZAC) pavimentar até 50% (cinquenta por cento) da area que
seria obrigatério manter permeével, desde que:

L seja construida caixa coletora de aguas pluviais, que infiltre
diminua ou retarde o langamento das daguas pluviais, receptadas pela
cobertura da edificagdo, no sistema de drenagem da regido;

Il. a pavimentagdo seja executada com piso intertravado dotado de
vegetagdo nas dreas descobertas, se situadas sobre o terreno natural;

. seja apresentada ART de Profissional devidamente habilitado

para projeto e instalagdo da caixa coletora.

§ 3° A caixa referida no inciso | do paragrafo anterior possibilitara a
retengio de até 30 (trinta) litros de dgua pluvial por metro quadrado de

terreno impermeabilizado.

§ 4° Sera facultado utilizar a dgua coletada na manutengédo de jardins,

limpeza de areas externas e descargas sanitarias.

§ 5° O piso intertravado com grama podera ser computado como drea
permeavel desde que sobre piso natural e ndo coincida com as vagas de
estacionamento de veiculos e com os  acessos de pedestres
considerados rotas acessiveis, sendo contabilizado como 50%

(cinquenta por cento) permeavel.

§ 6° A tabela apresentada no caput deste artigo sera utilizada juntamente

com o Anexo VIII.”

Art. 13) O art. 41 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redacéo: 8

\/\)

\
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Art. 41 As seguintes dreas ndo serdo computadas para o calculo do CA:
A os pilotis em edificagbes multifamiliares, residenciais ou néo,
destinados a estacionamento de veiculos, desde que vinculado as
unidades a que atendem;

1. os pilotis em edificagées residenciais multifamiliares destinados
a lazer e recreagdo de uso comum;

il. as areas de circulagao veriical coletiva (escadas e elevadores);

V. as areas de circulagdo horizontal (halls, corredores e patamares),
até 3 (irés) vezes a drea do elevador, para edificagbes multifamiliares,

quando de uso comum;

V. a caixa d’agua, a casa de maquinas e a subestagao;
VI a portaria, zeladoria ou guarita de até 8,00 m? (oito metros
quadrados);

VI. a caixa coletora de aguas pluviais, mesmo se ndo for
completamente enterrada;

VIll. os depésitos de lixo de até 6,00 m? (seis metros quadrados);

IX. a antecamara, se exigida em projeto de prevengdo e combate a
incéndio;

X. as areas para estacionamento e seus acessos em edificagcoes
residenciais;

Xl o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos,
desde que sua laje de cobertura nédo se situe em nivel superior ao ponto
mais alto do alinhamento e seja vinculado as unidades a que atende;

Xll. as varandas abertas em unidades residenciais, em até 10% (dez
por cento) da area do pavimento em que se localiza;

XIlll. as areas destinadas ao lazer de uso comum, inclusive no ultimo
pavimento que se enquadrar no presente inciso;

XIV. as areas de cobertura equivalentes a 20% (vinte por cento) da
area do ultimo pavimento tipo, desde que a area total edificada da
cobertura ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area do ultimo
pavimento tipo;

XV. as areas equivalentes a instalagdo sanitaria de uso comum que
possuam condigbes adequadas de acessibilidade e utilizagdo por
portadores de deficiéncia nos termos das normas técnicas oficiais

vigentes.
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§ 1° Em caso de unidades residenciais multifamiliares, serdo

computadas para o calculo a que se refere este artigo, as varandas

abertas cuja drea ultrapasse 10% (dez por cento) da drea util da unidade

habitacional a que se refere.

§ 2° Para edificagbes de uso ndo-residencial, excluidas aquelas que
comprovem por razées técnicas a necessidade de pé direito duplo, o
calculo do CA do lote, observara o seguinte:

l. para o pé direito de até 4,50m (quatro mefros e cinquenta
centimetros), sera considerada apenas a drea do piso;

. para pé direito entre 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) e 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros), sera
considerada 1,5 (uma e meia) vezes a area do piso;

. para pé direito acima de 5,80m (cinco metros e oitenta

centimetros), sera considerada 2 (duas) vezes a area do piso.

§ 3° Admitir-se-4 que na drea com pé-direito superior a 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros) seja considerada apenas a drea do
piso, para fins do calculo do CA, quando este for essencial ao
funcionamento da atividade ali prevista como nos cinemas, teatros,
templos, galpbes industriais e assemelhados, onde o processo

produtivo e maquinarios assim o exigirem.

Art. 14) O art. 44 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 44 O ntimero de Vagas para Estacionamento de veiculos (VE) sera
calculado de acordo com as informagbes constantes da tabela a

seguir:

CATEGORIA DE | CLASSIFICACAO | TAMANHO DAS NUMERO MINIMO DE

Uso | DAVIA | UNIDADES VAGAS

Ligacdo

< ou =40m? 1 vaga para cada 3 unidades

‘ Residencial | Regional/Arterial/ |40m?< ou = 60m?|1 vaga para cada 2 unidades

Coletora/Local

> 60m? 1 vaga por unidade

\ d
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1 vaga para cada

Local | = =eeeeee i
200m? de area liquida
Néo residencial Ligagéo
) ) 1 vaga para cada
Regional/Arterial/ | =eeeeeee- i .
100m? de area liquida
Coletora

§ 1° No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas sera

definido de acordo com o quantitativo de vagas:

l. da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte
iesidencial;
1. da categoria de uso néo residencial para a parte ndo residencial.

§ 2° O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes
tera no maximo 5,00m (cinco metros) de comprimento, limitado:

/4 em, no maximo, um rebaixo de 5,00m (cinco metros) por testada
de lote, ou dois de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sendo a
distincia minima entre os rebaixos de 5,00m (cinco metros) ;

1. a distancia minima de 5,00m (cinco metros) da esquina

1. no caso de lotes e glebas com testada superior a 12m (doze
metros), sera admitido um rebaixo de 5,00m (cinco metros) ou dois de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), a cada 12m (doze metros)
de testada, sendo a distdncia minima entre os rebaixos de 5,00m (cinco

metros).

§ 3° Cada vaga de estacionamento terd largura minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro

metros e cinquenta centimetros).

§ 4° Quando uma vaga impedir o acesso a outra, esta limitagdo serd

destacada por observag¢do no projeto.

§ 5° Os edificios-garagem e os estacionamentos de veiculos abertos ao
pliblico possuirédo sistema de controle de movimentagdo de veiculos, a
ser indicado, juntamente com suas condigbes de funcionamento, no
respectivo projeto, sendo permitida a ocorréncia de dois rebaixos por

testada.

’
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§ 6° Nas ruas originarias do tragado da cidade, situadas no centro
Histérico, as vagas de vefculo poderdo ser dispensadas desde que
autorizados pelos 6rgédos patrimoniais, se forem descaracterizantes ao
entorno.

§ 7° Nas atividades atratoras de veiculos como templos religiosos,
shopping center, supermercados, dentre outras, deverdo reservar um
total de 20% (vinte por cento) a mais que o solicitado na tabela do caput
deste artigo.

§ 8° Nas atividades atratoras de veiculos pesados serd necessario
reserva de area para embarque e desembarque, e ou carga e descarga,

dentro dos limites do préprio terreno.

§ 9° Para atividades atratoras de veiculos leves sera necessario recuo do
acesso de veiculo a edificagdo, com faixa de acumulagéo de veiculos de

acordo com a tabela abaixo:

|
‘ Area de estacionamento Comprimento da faixa ‘ Numero de faixas

(m?) de acumulagéo (m) ‘ ;
|

até 1.000 5 1

' de1.001 a 2,000 10 5 1
i g & |
de 2.001 a 5.000 | 20 1 |
ko | | - |

|

de 5.001 a 10.000 | 15 2 |
mais de 10.000 | 25 | 2 |

§ 10° As rampas de veiculo devem vencer o desnivel entre a rua e a
edificagdo dentro do limite do terreno e ndo poderéo ter inclinagdo maior

que 25% (vinte e cinco por cento).

§ 11° Quando o lote ou a gleba tiverem testada para rodovias, e nao
existir rua adjacente a mesma, os projetos e/ou levantamentos
arquiteténicos somente serdo aprovados com a apresentagdo da
aprovacédo destes projetos pela respectiva concessionaria da rodovia.”

N
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Art. 15) O art. 48 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

“Art. 48 A HD maxima permitida nas divisas laterais e de fundo é
calculada em relagédo aos seguintes niveis de referéncia:

L. a média aritmética dos niveis do terreno natural correspondentes
aos pontos limitrofes da parte da edificagdo construida em cada divisa
lateral, no caso de terreno em aclive ou em declive;

1. o terreno natural em seus respectivos pontos, no caso de divisa

de fundos.”

Art. 16) O art. 49 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de
2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 49 A altura méxima da edificacdo nas divisas permitida em todas as
zonas é de 8,00m (oito metros), sendo vedadas as aberturas de

iluminagéo e ventilagdo nesses casos.

Paragrafo Unico: E permitido dreas privativas ou coletivas descobertas
encostadas na divisa, decorrentes da cobertura do pavimento inferior,
desde que o muro ou parede construida na divisa possua no minimo
1,80 m (um metro e oitenta centimetros) da laje de piso do pavimento em
que situe e atenda o caput deste artigo.”

Art. 17) O art. 50 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 50 O afastamento frontal (AF) minimo das edificagbes é equivalente

a uma distancia definida para cada zona, de acordo com a seguinte

tabela:
ZONAS AFASTAMENTO FRONTAL MiNIMO
(m)
ZAC-1 3,00
ZAC-2 3,00
ZAR-1 3,00
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ZAR-2 3,00
ZEUA 6,00
ZEIU 3,00 ou conforme planos e projetos especificos.

ZEIS |3,00 ou de acordo com projeto de regularizagéio especificos, se houver.

ZEIC no alinhamento ou 3,00 m
ZEIA 10,00

§ 1° Serd dispensado o AF minimo em é&reas destinadas a
estacionamento de veiculos cuja laje de cobertura se situe em nivel
inferior & maior cota altiméirica do passeio lindeiro ao alinhameito do

lote.

§ 2° Serd permitido que os niveis de subsolo cheguem ao alinhamento
do lote, desde que sejam cumpridas as exigéncias quanto a iluminagéo,

ventilagéo, TO e TP.

§ 3° E permitida a construgdo na érea delimitada pelo afastamento
frontal de:

l. guarita com drea de 8,00 m? (oito metros quadrados);

ll. os depositos de lixo de até 6,00 m? (seis metros quadrados);

lll. os depésitos de gés;

IV. caixas de captagéo.

§ 4° A tabela apresentada no caput deste artigo sera utilizada juntamente

com a tabela constante do Anexo VIl desta Lei.”

Art. 18) O art. 90 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 90 Ndo serdo contabilizados como &drea construida os jardins,

quintais, terreiros e terragos descobertos.”

Art. 19) O art. 96 da Lei Complementar Municipal n® 032, de 27 de novembro de

2015, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 96 As operagbes urbanas consorciadas deverdo ser previstas em
leis especificas, estabelecendo:

I. definigdo da drea a ser atingida;

N
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Il. a finalidade da operagéo;

Ill. plano urbanistico proposto de acordo com a legislagdo municipal em
vigor;

IV. os procedimentos de natureza econémica, administrativa e
urbanistica, necessarios ao cumprimento das finalidades pretendidas;

V. os pardmetros urbanisticos para o projeto;

VI. os incentivos fiscais e mecanismos compensatérios previstos em lei
para os participantes da operagdo urbana ou para aqueles que por ela
sejam prejudicados;

VIl. os Estudos ambientais pertinentes;

Vill. a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos
beneficios recebidos;

IX. o programa de atendimento econdémico e social para a populagdo

diretamente afetada pela operacgéo.

§ 1° O plano da Operagdo Urbana Consorciada sera elaborado de forma
participativa, com amplos debates e audiéncias e garantido o acesso
irrestrito a todas as informagées e estudos produzidos antes do envio

do Projeto de Lei ao Legislativo Municipal.

§ 2° A partir da aprovagédo da Lei especifica, serdo nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Puablico Municipal expedidas em

desacordo com o plano da operagado urbana consorciada.”

Art. 20) O art. 101 da Lei Complementar Municipal n° 032, de 27 de novembro

de 2015, passa a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 101 Para manter a validade da aprovagdo, os projetos

arquiteténicos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei,

necessitarao:

l. de estar com o alvara de renovagdo em dia para execugédo de
obras;

1. ter comunicado ao servigo de aprovagdo de projetos a

suspensdo, paralisagdo ou desisténcia das obras, de no maximo 1 (um)
ano, através de processo administrativo ;

. ter requerido “baixa e habite-se”, se a obra estiver finalizada.”

\&(
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' Art. 21) O art. 108 da Lei Complementar Municipal n° 032, de 27 de novembro

de 2015, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 108 O Poder Executivo Municipal expedira decretos, portarias e
demais atos administrativos que se fizerem necessirios a fiel

observéncia das disposi¢oes desta Lei.”

Art. 22) Mantidos os demais dispositivos da Lei Complementar Municipal n® 032,
de 27 de novembro de 2015, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Sabara, 21 de dezembro de 2017.

~ S.__\(-K!l ), y‘:i',%ﬂ' \':’; “
Wander José Goddard Borggs
Prefeito Municipal
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LEI COMPLEMENTAR N° 043, de 21 de dezembro de 2017.

ANEXO IV - MAPA DE ZONEAMENTO
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