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LEI COMPLEMENTAR NUMERO 004/2004

"‘Dispbe sobre o parcelamento do solo e a
ordenacé@o da expansao urbana no Municipio de Sabara e
da outras providéncias”.

O Povo do Municipio de Sabara, por seus representantes decreta e eu,
em seu nome, e sanciono e mando executar a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 1°) O parcelamento do.solo em Sabara sera feito por meio de
loteamento ou desmembramento e serd regido por esta Lei, pela Lei Federal
n.®6.766, de 19 de dezembro de 1979 e pela Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro
de 1999

Art. 2°) Qualguer modalidade de parcelamento do solo se submetera a
aprovacao prévia da Prefeitura Municipal.

Paragrafo 1%, A aprovac@o municipal serd precedida pela anuéncia
prévia do Estado, conforme paragrafo unico do artigo 13 da Lei Federal n.2 6.766. de -
19 de dezembro de 1979, gue regulamenta a mmpetencla estadual nas regides
metropolitanas.

Paragrafo 2% Caso o parcelamento tenha area igual ou superior a
25ha, a anuéncia prévia somente serd concedida mediante a licenga ambiental de
instalagdo emitida pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental — COPAM
conforme artigo 8° do Decreto Estadual n.® 35.424, de 5 de fevereiro de 1998

Paragrafo 3° Os loteamentos com &area até 25ha (vinte e cinco
hectares) sujeitam-se & gestao ambiental por parte da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, atendendo aos critérios estabelecidos.

Paragrafo 4° Para efetivacdo do controle ambiental, deverdo ser
apresentados a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
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| - Relatorio de Controle Ambiental - RCA, constituido por diagnéstico sucinto da
area e seu entorno, caracterizagio do empreendimento, identificagdo de impactos e
propostas de medidas mitigadoras e/ou compensatérias:

Il - laudo geotécnico, assinado por profissional habilitado, comprovando capacidade
de suporte do solo:

Il - parecer do Instituto Estadual de Florestas - |EF, relativo ac meio bidtico:

IV - anuencia prévia do orgdo ambiental competente. relativa & intervengdo em areas
de preservagao permanente, se necessario;

V' - anuéncia previa do 6rgéo ambiental competente, relativa a outorga do direito do
Uso das aguas, se necessario;

VI - manifestagcdo dos drgdos de protegdo ao patriménio histérico. se necessario.

Art. 3°) O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera
permitido nas zonas urbanas estabelecidas pela Lei do Perimetro Urbano.

Paragrafo 1% Sera considerado como uso urbano o parcelamento ou
desmembramento para fins de chacreamento de sitios e/ou de recreio. submetendo-
se as legislagdes urbana e tributaria municipais.

Paragrafo 2% A modificagéo do uso de propriedade rural para fins
urbanos fica condicionada & prévia autorizago do Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria — INCRA e da Prefeitura Municipal,

Art. 4°) Nao sera permitido o parcelamento de dreas:

| - necessarias & preservagdo ambiental, a defesa do interesse cultural e/ou
paisagistico;

Il - sem condi¢des de acesso por via do sistema viario oficial efou de atendimento
por infra-estrutura sanitaria adequada:

Il - cujas condigbes geoldgicas ndo aconselhem a edificacio;

IV - cuja declividade natural seja igual ou superior a 47% (quarenta e sete por
cento):

V - que apresentem problemas de erosSc em sulcos e vogorocas, até sua
estabilizagao e recuperagéo:

VI - que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica;
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VIl - gue apresentem condi¢cdes sanitarias inadequadas devido & poluicdo, até a
correcao do problema;

VIll - alagadicas ou contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais
recursos hidricos, sem a prévia manifestacao das autoridades competentes.

IX - alagadigas ou sujeitas & inundacéao, antes de serem tomadas providéncias para
assegurar o escoamento das aguas:

Paragrafo Unico: O parcelamento de dreas com declividade entre 30%
(trinta por cento) e 47/% (quarenta e sete por cento) somente sera admitida se
oferecer seguranga tecnica de estabilidade do solo, confirmada por meio da
apresentacdo de laudo geotécnico e projetos de contencdo acompanhados da
Anotacao de Responsabilidade Tecnica do CREA-MG.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 5° Os lotes atenderéo aos seguintes requisitos urbanisticos

| - guando localizados na Zona de Uso Misto - ZUM a area minima de lotes sera
determinada de acordo com a tabela do Anexo |

Il - gquando forem lindeiros a vias arteriais efou de ligagao regional a area minima
sera de 500m® (quinhentos metros quadrados),

lll - frente para via publica. excetuando-se 3 via de pedestres:

IV - nao pertencerem a mais de um loteamento.

Art. 6°) As quadras deverdo ter extensdo maxima de 250m (duzentos e
cinguenta metros) e serem concordadas nas esquinas por um arco circular minimo
de 5m (cinco metros).

Art. 7°) As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes
requisitos urbanisticos:

| - as vias publicas de circulagdo se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, conformando um sistema hierarquizado conforme as normas do Plano de
Classificacao Viaria;

Il - o projeto do sistema viario obedecera aos pardmetros estabelecidos no Plano de
Classificagao Viaria:
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Il - a localizagAo das vias principais e das areas destinadas a equipamentos
publicos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico sera determinada
pelo Executivo Municipal, com fundamento em critérios locacionais justificados:

IV - o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico sera de, no minimo, 15% (quinze por
cento) da gleba loteada, sendo que 5% (cinco por cento) apresentarao declividade
natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

WV - as areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios
transferidas ac municipio terdo. no minimo 12m (doze metros) de frente para
logradouro publico, constando do projeto e do memorial descritivo,

VI — todo parcelamento contera area(s) destinada(s) a praga publica, na proporgao
de 4% da area total parcelada; g

VIl - as areas verdes que fizerem divisas com lotes serio separadas destes mesmos
lotes por via pavimentada,

Art. 8°) O percentual total de areas publicas correspondera a 35% da
gleba, excetuando-se 0s casos previstos no art.: 13.

Paragrafc 1% MNao serfo aceitos no calculo do percentual de areas
publicas as areas de serviddo de linhas de fransmissao de energia eletrica e faixas
de dominio de ferravias e rodovias.

Paragrafo 2° Nao serio computadas como areas verdes os canteiros
centrais ao longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego.

Art. 9°) Ao longo das aguas correntes e dormentes serdo reservadas
faixas de preservacdo permanente, com as larguras minimas estabelecidas pelo
Decreto Estadual n.® 33.944, de 18 de novembro de 1992 que regulamenta a Lei
Estadual n.® 14309, de 19 de junho de 2002. a qual dispbe sobre as politicas
florestal e de protegic a biodiversidade no Estado de Minas Gerais.

Art. 10) Ao longo das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e
dutos, inclusive faixas de dominio de linhas de transmissdoc de energia elétrica e
cursos d'agua ja canalizados, & obrigatoria a reserva de faixa n&o edificavel de 15m
(quinze metros) de cada lado, onde sera permitida a instalagdo de vias marginais.

Art. 11) Ao longo de cada borda das vocgorocas sera reservada faixa
ndo edificavel de 50 (cinguenta metros) até a completa restauracdo ambiental da

area.
.
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Art. 12) Nos parcelamentos de interesse social, de exclusiva iniciativa
e responsabilidade da Prefeitura Municipal, serdo permitidos os seguintes
parametros:

| - lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros guadrados), com frente
minima de 5m (cinco metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual
ou inferior a 20% (vinte por cento) e as condigdes geologicas apresentadas
garantam a estabilidade das edificagbes;

Il - vias locais com secdo transversal minima de 11,00m (onze metros) e faixa de
rolamento de 6,00m (seis metros), desde gue articuladas por via coletora com secao
transversal minima de 15m (guinze metros).

Paragrafo Unico: Para efeito desta Lei, considera-se de interesse
social os parcelamentos destinados & populagéo carente, cuja rerida familiar nao
exceda o limite estabelecido pelo Programa Municipal de Habitag&o Popular.

Art. 13) Nos parcelamentos destinados exclusivamente ac usO
industrial, com lotes iguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
aplicam-se os seguintes requisitos:

| - as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, 15% {(quinze por cento)
da area total da gleba;

Il - das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo destinados
aos equipamentos urbanos e comunitarios e a espagos livres de uso publico;

Il - os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serao separados
de areas vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou misto, por uma area

verde efetivamente vegetada de, no minimo, 20m (vinte metros) de largura, a qual
sera aceita no calculo do percentual de areas publicas.

Art. 14) Os parcelamentos executados na Zona Rural, estabelecida
pela Lei do Perimetro Urbano, se submeter&o a aprovacgac do Executivo Municipal, o
qual expedira diretrizes considerando:
| - os impactos do empreendimento sobre o Municipio;
Il - as caracteristicas produtivas da area efou seu potencial turistico;
Il - as condicionantes ambientais da area e do entorno;

IV - o sistema viario municipal:

\/ - a adogéo do modulo minime de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).
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CAPITULO Il
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 15) O loteamento somente sera admitido e aprovado se, de acordo
com o planejamento municipal:

| - subordinar-se as necessidades |ocais, inclusive guanto a destinagao e utilizacéo
das areas, de modo a permitir o desenvolvimento urbano sustentavel, conforme as
diretrizes do Plano Diretor;

Il - ndo provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 16) Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
solicitara a Prefeitura Municipal, através da abertura de processo administrativo, a
definicio das diretrizes para o empreendimento, apresentando para este fim:

| - requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara;

Il - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes:

IV - certiddo negativa de impostos municipais:

V - planta da gleba na escala 1:2000 contendo:
a) as divisas da gleba definidas atraves de coordenadas UTM,
b) curvas de nivel de metro em metro;

c) estudo de declividade, em manchas de O {zero) a 15% (quinze por cento), de 15%
{quinze por cento) a 30% (trinta por cento), de 30% (trinta por cento) a 4/%
(quarenta e sete por cento) e acima de 47% (quarenta e sete por cento),

d) localizago de areas de risco geologico,

e) delimitacdo das areas de preservagdo permanente, relativas a declividade, topos
de morro & recursos hidricos, quais sejam cursos d'agua, nascentes, lagoas, areas
alagadicas;

f) indicagéo da vegetagdo existente;

g) localizag&o dos arruamentos contiguos a todo o perimetro. e a indicagao dofs)
acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;

J{_/.
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h) indicagdo das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmissao, areas livres de
uso publico, unidades de conservacdo., equipamentos urbanos e comunitarios e
construgdes, existentes dentro da gleba e nas suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da gleba a ser |oteada,

i) caracteristicas, dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas

Art. 17) Recebidas as informagdes relacionadas no art. 16, a Prefeitura
expedira o processo a autoridade metropolitana para expedicdo das diretrizes
metropolitanas.

Art. 18) Apds receber o processc instruidc com as diretrizes
metropolitanas, a Prefeitura expedira as diretrizes municipais no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, indicando, nas plantas apresentadas pelo interessado, de acordo
com O planejamento municipal e estadual, as diretrizes para o projeto a ser
elaborado, contendo:

| - a dimensio do lote minimo a ser adotado:

Il - a diretriz e a classificacdo das principais vias de circulagao, a serem projetadas, e
sua articulagdo com o sistema viario municipal e regional;

Il - a localizagdo aproximada des terrenos destinados aos equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e as areas livres de uso publico:

IV - a indicacao da infra-estrutura necessaria,

V - a indicag@o de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos
lotes, areas e vias.

Paragrafo 1° As diretrizes expedidas vigeorardo pelo prazo maximo de -
2 (dois) anos, contados da data de sua expedicéo.

Paragrafo 2° Se, no decorrer desse periodo, o projeto do loteamento
ainda ndo estiver aprovado, e sobrevier legislagao que necessarnamente imponha

alteracdo nas condigbes fixadas na planta do loteamento, as diretrizes serao
modificadas.

Art. 19) De posse das diretnzes, o interessado fara elaborar a
concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento, consubstanciada no seu
anteprojeto, cujos elementos estao discnminados no Anexo |l

Paragrafo 1%  Ser8o apresentadas solugdes para o tratamento
adequado das aguas servidas antes de seu langamento nos cursos d'agua.

e
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Paragrafo 2° Sera comprovado o compromisso das concessionarias
de servigos publicos de estender seu atendimento a gleba objeto de parcelamento.

Art. 20} O interessado obtera a Licenga Prévia ambiental — LP — para a
concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento, concedida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 21) Apos a concessdoc da LP, a Prefeitura Municipal se
pronunciara no prazo de 90 (noventa) dias sobre a aceitacdo ou rejeicdo da
concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento, interrompendo-se este prazo
durante o periodo utilizado pelo interessado para executar alteragdes, corregdes ou
prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 22} Licenciada previamente e aceita pela Prefeitura Municipal a
concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento, o interessado apresentara o
projeto final do loteamento, devidamente assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico habilitado pelo CREA. contendo os elementos discriminados no
Anexo [l

Paragrafo Unico: Os projeto$ de loteamento serdo elaborados em
conformidade com as diretrizes expedidas pelo Executive Municipal e condicionantes
estabelecidas na LP.

Art. 23) O interessado obtera a Licenga de Instalacdo ambiental — LI —
para os projetos executivos do  loteamento, - concedida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 24) Apresentado o projeto final completo, a Prefeitura o examinara,
€ caso 05 projetos executivos finais estejam correto e atendam 4&s diretrizes, normas
municipais e condicionantes da Licenga Prévia, se pronunciara no prazo de 90
(noventa) dias sobre a aceitacido ou rejeicdo do projeto apresentado, descontados
os dias utilizados pelo interessado para executar alteracdes, corregdes ou prestar
informacdes solicitadas pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo 1% O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
para executar alteracOes, correcdes ou prestar informagées solicitadas pela
Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade do requerimento

Paragrafo 2° Transcorrido o prazo determinado sem manifestaco da
Prefeitura Municipal. o projeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagéo
por eventuais danos derivados da omissao.
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Paragrafo 3% A Prefeitura encaminhara o interessado a autoridade
competente para obtencao da anuéncia prévia do Estado.

Art. 25) Obtida a LI e a anuéncia prévia do Estado, a Prefeitura
Municipal aprovara o projeto de loteamento, fornecendo ao interessado duas copias
do ato de aprovagdo e duas vias das pegas do projeto. uma das quais sera
encaminhada ao Cartdrio de Registros de imoveis.

Art. 26) Apos a aprovacgio do loteamento, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovagdo do parcelamento, o
interessado o protocolara no Cartdrio de Registros de Imoveis da Comarca, sob
pena de caducidade da aprovacio.

Paragrafo 1°. A aprovagdo sera precedida da efetivacdo da garantia
para execucao das obras do loteamento, conforme art. 31 desta Lei.

Paragrafo 2°. O interessado apresentara ao Cartorio de Registros uma
via do decreto de aprovagdo, uma via da certiddo de aprovacdo, uma via da
anuéncia previa estadual e uma cépia do projeto compieto, inclusive memorial
descritivo e cronograma para efetivacdo do registro.

Paragrafo 3% As areas destinadas ao sistema de circulagdo,
equipamentos publicos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico
passam ao dominio publice no ato do registro do parcelamento.

Art. 27) A modificag&o de loteamento corresponde a aprovacéo de um
novo projeto de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

Art. 28) A modificagdo de loteamento ja aprovado e registrado, que
implique em alteracdo de areas publicas, depende de prévio exame e de lei
autorizativa da Camara Municipal.

Paragrafo Unico. Nao sera permitida a modificagdo de parcelamento
gue resulte em desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela
legislacdo municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRAS

Art. 29) Em qualquer loteamento € obrigatéria a execugdo. pelo
loteador e 4s suas expensas, das seguintes obras de urbanizacao, de acordo com
0s projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, dentro do prazo de 2 (dois) anos:

o
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| - abertura do sistema viario;

Il - assentamento de meios-fios e pavimentacao das vias;

Il - demarcacéo das guadras. lotes & areas publicas;

IV - sistema de drenagem pluvial, de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas — ABNT e pela
Prefeitura Municipal;

V - sistema de abastecimento d'agua, de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e pela
empresa concessionaria dos servigos,

VI - sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas — ABNT e pela
Prefeitura Municipal;

VIl - infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminaco publica;

VIII - arborizacao das vias;

IX - cercamento das areas publicas.

Paragrafo 1° Observadas as caracteristicas do loteamento, a
Prefeitura exigira do loteador a execugdo de obras ndo discriminadas neste artigo,
gque sejam consideradas necessarias. tais como recuperagdo de areas degradadas
ou obras de contencao.

Paragrafo 2° Na execucdo de loteamentos de interesse social, ouvido
o Conselho Municipal de Habitagdo. poderdo ser estabelecidas parcerias entre o
Poder Publico e o leteador, onde a Prefeitura executara parte das obras, recebendo
em troca, lotes a serem utilizados no Programa Municipal de Habitagdo, sendo que o
valor dos |otes a serem recebidos equivalera ao valor das obras executadas.

Paragrafo 3° Nos loteamentos de interesse social, o loteador, a critério
da Prefeitura Municipal, pode ser dispensado da execugdo das cbras descritas nos
incisos Vil e IX deste artigo, e a pavimentagdo podera restringir-se as vias locais
cujo greide seja superior a 10% (dez por cento) e as vias coletoras, bem como as
demais vias gue forem indicadas pela Prefeitura Municipal

Art. 30) As obras de execucdo de um loteamento s6 serdo iniciadas
apds a emissao do respectivo alvara pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo 1° A execugio das obras de instalacdo de um loteamento
serdo fiscalizadas pela Prefeitura Municipal, devendo o interessado
obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao setor competente.

10
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Paragrafo 2° Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto
aprovado, a Prefeitura Municipal expedira o respectivo Termo de Verificagdo de
Execucéo de Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 3°. Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da
Prefeitura Municipal, as obras serdo consideradas recusadas, assegurada a
Indenizac¢éo por eventuais danos derivados da omissao.

Art. 31) A execugdo das obras de urbanizacdo sera garantida pelo
deposito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente. em forma de fianca
bancaria, espécie ou hipoteca de Iotes, cujo valor serd avaliado, segundo técnica
pericial, a partir do prego de lotes da mesma regiao, no momento da aprovagao do
loteamento

Paragrafo 1% A efetivagdo da garantia precedera o registro do
loteamento, no Cartorio de Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas
obras de urbanizacgdo.

Paragrafo 2° Estando as obras executadas. vistoriadas e aceitas,
conforme os projetos e o respectivo cronograma, pela Prefeitura Municipal e pelas
concessionarias dos servigos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por cento)
do valor do deposito.

Paragrafo 3° A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por cento) do
deposito pode ser parcelada, a medida que as obras forem sendo executadas
vistoriadas e aceitas pela Prefeitura Municipal e pelas concessionarias dos servicos
instalados no valor correspondente as etapas executadas,

Paragrafo 4° Para implementagdo da liberacio parcelada serd
elaborado um ergamento que discrimine o valor de cada etapa das obras.

Art. 32) A responsabilidade do loteador pela seguranga e solidez das
obras de urbanizacdo persistira pelo prazo de 5 (cinco) anos, nos termos do Codigo
Civil Brasileiro e do Cadigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo Unico: A fiscalizagao e acompanhamento da execucio das
obras pela Prefeitura Municipal sdo exercidas no interesse publico, ndo excluindo
nem reduzinde a responsabilidade do loteador, perante qualquer pessoa por
qualquer irregularidade, e sua ocorréncia ndo implica na co-responsabilidade da

Prefeitura Municipal
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CAPITULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 33) Aplicam-se ao desmembramento as condicionantes expressas
it

nos arts. 3° e 4% e 0s requisitos expressos no arts. 5° 6° e 7°, excetuado os incisos |
elldoart 7°

Art. 34) Os desmembramentos est3o sujeitos a transferéncia para o
Municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.

Paragrafo 1° A transferéncia n2o se aplica a glebas com area igual ou
inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo 2% Em glebas com area superior 10.000m? (dez mil metros
quadrados) e inferior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados), & facultado
substituir a transferencia prevista no "caput" por pagamento em espécie, calculando-
se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos — PVT, usada para calculo do
Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 35) O pedido de aprovacao de desmembramento sera apresentado
atraves dos seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de uso o
desmembramento se destinara;

Il - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca;

Hl - historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV - certiddo negativa de débitos municipais;

V - proposta de desmembramento. assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, na escala 1:500 ou 1:1000, no formato padréo, em 06 vias, sendo 01 (uma)
original, O4{quatro} copias xerograficas ou heliograficas e 01 (uma) copia digital,
contendo a situaglo atual da gleba e a subdivisdo pretendida para a gleba, onde
constem:

a) - a indicagdo de curses d'agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e ndo
edificaveis, confrontagbes e divisas da area loteada e orientacao;

) - os lotes com numeracio e dimensdes;
c) - as vias lindeiras com as respectivas secdes transversais cotadas;

d) - a projecao das edificaces existentes, se for o caso;

A 12
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&) - as areas a serem transferidas para o Municipio. se for o caso.

f) - o comprovante da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos
projetos

Art. 36) A Prefeitura tem o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data
do protocolo, para aprovacido do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o
periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao
loteador.

Paragrafo Unico: Os desmembramentos cCom area acima de 10.000m?
(dez mil metros quadrados) propostos para areas de interesse cultural. paisagistico
efou ambiental, sujeitam-se & gestdo ambiental por parte da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

Art. 37) Licenciado, se for o casg, e aprovado, o projeto de
desmembramento devera ser protocolado no Cartério de Registros de Imaveis da
Comarca, pelo interessado, no prazo maxima de 180 {cento e oitenta) dias a contar
da data do decreto de aprovacéo, sob pena de caducidade da aprovacao.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS

Art. 38} Considerando-se o interesse publico, um loteamento pode ser
fechado, a partir do pedido da respectiva Associacdo de Moradores do Bairro
atraves de concesséo de uso exclusivo de bens publicos ali localizados.

Paragrafo 1% SO serdo fechados loteamentos quando isto nao
acarretar prejuizo a articulacdo viéria, ao acesso a bens publicos, a integracéao da
cidade ou ao planejamento urbano.

Paragrafo 2°° A concessdo de uso exclusivo serd precedida da
desafetagdo dos bens pubiicos municipais ali existentes. através de lej autorizativa
da Camara Municipal.

Paragrafo 3°. Desaparecendo o interesse publico, a concessao de uso
exclusivo sera revogada sem qualquer indenizac&o.
Art. 39) Num loteamento onde existam bens de propriedade estadual

ou federal, sera necessaria a anuéncia prévia do Estado ou Unido. conforme o caso.

Paragrafo 1% Os proprietarios do loteamento fechado séo
responsaveis pela guarda e conservagao do patriménio publico entregue ao seu uso

a\ :
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Paragrafo 2% Quaisguer danos ocorndos durante o tempo da
concessao serdo ressarcidos pelos beneficiarios.

Paragrafo 3% A qualquer tempo. o Poder Publico terd acesso ao
loteamento fechado.

Art. 40) O contrato de uso exclusivo dos bens publicos estabelecera os
requisitos urbanisticos e administrativos para o fechamento do loteamento, alem dos
direitos e obrigacdes das partes, devendo esclarecer se a outorga sera por tempo
definido ou indeterminado:

Paragrafo 1™ A outorga sera obrigatoriamente remunerada.

Paragrafo 2° A outorga sera obrigatoriamente modificavel e revogavel
unilateraimente, assim que o interesse publice o exigir

Paragrafo 3° Nos loteamentos fechados e condominios a Prefeitura
Municipal ndo prestara qualquer servigo de limpeza, manutengao ou conservagao

Paragrafo 4% Qualguer modificagic ou obra a ser executada em areas
de uso publico internas ao loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos
moradores, sera previamente anuida pela Prefeitura.

Paragrafo 5% Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas
integraréo o patrimdnio do municipioc, sem qualquer indeniza¢ao

CAPITULOVII
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 41) A instalacdo de condominios imobiliarios destina-se a abrigar
edificactes residenciais assentadas em um terreno sob regime de co-propriedade

Art. 42) A instalacido de condominios imobiliarios dependera de alvara
e licenciamento ambiental do empreendimento, por parte do municipio

Paragrafo 1®. O alvara e a licenga de instalagdo de condominios
imobiliarios serdo precedidos pela analise do plano de ocupacio do solo e somente
serdo concedidos se o empreendimento estiver de acordo com as normas
urbanisticas e ambientais vigentes

Paragrafo 2* S& serda permitida a instalacdo de condominios
imabiliarios em glebas acessiveis atraves de via publica. K
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Art. 43) Ndo sera permitida a instalacdo de condominios imobiliarios
e areas com as caracteristicas descritas nos incisos | a X do artigo 4° desta Lei

Paragrafo Unico. Em areas com as caracteristicas descritas no inciso
Il do artigo 4° poderao ser instalados condominios imobiliarios, caso haja justificado
interesse publico de ordem ambiental

Art. 44) Os condominios imobiliarios ndo podem:
| - ter area superior a 4ha (quatro hectares), caso sejam instalados na Zona Rural:
Il - ter area superior a 1ha (um hectare). caso sejam instalados na Zona Urbana:
Il - impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado
IV - impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio
Art. 45) Os condominios imobiliarios instalados na Zona Rural
obedecerdo as sequintes diretrizes:
| - admitir apenas o uso habitacional e de lazer;
Il - atender a taxa de ocupac&o maxima de 40% (quarenta por cento);
[l - atender a taxa de permeabilidade de 40% {quarenta por cento);

IV - apresentar, no minimo, uma vaga de estacionamento de veiculos por 50m?
(cinglenta metros quadrados) de area residencial construida:

\V - prever o sistema de circulagédo de pedestres separado do sistema de circulacéo
de veiculos:

VI - apresentar uma guarita com sanitario de, pelo menos, 4m? (quatro metros
quadrados) na entrada do condominio imobiliario;

VIl - projetar e instalar um projeto de prevencéo e combate a incéndios, aprovado
pelo Corpo de Bombeiros:

VIll - projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;
IX - reservar um espaco de lazer comum para os conddminos;

X - apresentar uma Convencdo de condominio registrada no Cartério de Registros
da Comarca

15
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Paragrafo Unico: ~ As normas para instalagio de condominios
imobiliarios na Zona Urbana serdo regidos pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo

Art. 46) Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios

I - a coleta de lixo em sua drea interna:
Il - as obras de manutencdo e melhorias da sua infra-estrutura.
Art. 47) No processo de registro de condominios imobiliarios deverdo

ser transferidos ao Municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso publico. em
area fora dos limites condominiais, confarme arts. 7° e 8°

CAPITULOVII
DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 48) S&o irregulares os parcelamentos:
| - ndo aprovados:
Il - aprovados e néo registrados:
Il - registrados e ndo executados no prazo legal;

IV - registrados e nao executados de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafc Unico: A nao execucdo do projeto aprovado no prazo
constante do cronograma de execucéo implicara na caducidade da aprovacao

Art. 49) O loteador responsavel por parcelamento irregular e obrigado
a regulariza-lo

Paragrafo Unico: Nos parcelamentos irregulares executados até a
publicacdo desta Lei, é facultado substituir até /3 (um tergo) do percentual exigido
no inciso IV do art. 7° desta Lei por pagamento em espécie, calculando-se seu valor
através da Planta de Valores de Terrenos — PVT. usada para calculo do Imposto
sobre Transmisséo Inter-Vivos de Bens Imoveis — ITBI.

Art. 50} A regularizacdo urbanistica de loteamentos  irregulares

constara de:
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| - execucdo da planta urbanistica do parcelamento, a partir do levantamento
cadastral:

Il - aprovacao da planta urbanistica e dos projetos de infra-estrutura a serem
executados,

Il - registro da planta urbanistica do parcelamento. acompanhada de memorial
descritivo e cronograma de execucio de obras, se for o caso:

IV - execuclo ou complementacéo das obras de infra-estrutura

Art. 51) A regularizacdo urbanistica do parcelamento obedecera aos
padrbes de desenvolvimento urbano municipal, atendendo acs arts. 4°, 5° &°, 7° 8°
9°, 10 e 11. excetuando-se os casos de assentamentos iregulares em Area de
Interesse Social | - AlS | e de parcelamentos de interesse social localizados em Area
de Interesse Social Il - AIS Il e na Area de Preservacdo Cultural 1| — APC II.
conforme Plano Diretor, onde poderdo ser adotados parametros urbanisticos
inferiores aos estabelecidos nos incisos |, Il e Ill do art. 5 e incisos Il e IV do art. 7©
desta Lei, a serem determinados em lei especifica para cada caso

Art. 52) A Prefeitura apciara tecnicamente as Associagbes de
Moradores interessados em promover a regularizacéo de loteamentos de interesse
social localizados em Area de Interesse Social Il - AIS I, conforme Plano Diretor
Municipal.

. CAPITULOIX
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 53) A execucdo de parcelamento sem aprovagdo do Executivo,
enseja a notificacao de seu proprietario para paralisar imediatamente as vendas efou
as obras, ficando ainda obrigado dar inicio processo de regularizacdo do
empreendimento nos proximos 15 (quinze) dias uteis apos ser notificado.

Paragrafo 1™ Em caso de descumprimento de qualquer das
obrigacdes previstas no "caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de muita, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinguenta) UFIRs
por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, casc a mesma continue apds a aplicagdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras:

Il - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de
descumprimento do embargo. B
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Paragrafo 2°° Caso o parcelamento esteja concluido e nao seja
cumprida a obrigacdo prevista no caput deste artigo, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cinglienta) UFIRs por
metro quadrado do parcelamento irreqular;

Il - interdico do local:
Il - multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de

descumprimento da interdicao.

Art. 54) A falta de registro do parcelamentc do solo enseja a
notificag@o do proprietario para que dé entrada ac processo junto ac Cartdrio de
Registro de Imoveis nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes apos a notificagao

Paragrafo Unico; Em caso de descumprimento da obrigag8o prevista
no "caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a-

| - Pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinguenta) UFIRs por
metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - Embargo da obra ou interdicéo do local, conforme o caso, e aplicacéo simultanea
de multa diaria equivalente a 200 (duzentos) UFIRs.

Art. 55) A n&o conclusdo da urbanizacdo no prazo de validade fixado
para o Alvara de Urbanizag&o sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento
de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco mil) UFIRs por més, ou fracao. de
atraso.

Art. 56) Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo
especificados anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a
100 {cem) UFIRs.

Paragrafo Unico; Para efeito desta Lei a UFIR é aguela vigente na
data em que a multa for paga.

Art. 57) A multa ndo paga dentro do prazo legal serd inscrita em
divida, sendo que os infratores gue estiverem em débito de multa nédo receberdo
quaisquer quantias ou creditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estaréo
aptos a participar de licitagbes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou
transacionar, a qualguer titulo, com a administragdo municipal.

A
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Art. 58) Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base na variacdo da unidade Fiscal de
Referéncia - UFIR.

Art. 59) Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes disposi¢des legais, aplicar-se-a a pena maior,
acrescida de */3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 60) Nos casos de reincidéncia, & multa serd aplicada no valor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de
cutras sangbes cabiveis.

Art. 61) Respondera solidariamente pela infragdo o proprietarioc do
terreno, o responsavel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por
qualquer modo. a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar,

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62) Nao sera vendido ou prometido & venda o lote oriundo de
parcelamento nao registrado em cartorio.

Art. 63) Todos os projetos de gue trata esta Lei serdo executados por
profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacao de
Anotagao de Responsabilidade Técnica.

Art. 64) O Cartorio de Registro de Imoveis comunicard a Prefeitura
Municipal os pedidos de registro de parcelamento e condominios além da
necessaria publicagio na imprensa, ndo sendo permitido o registro de fracdes ideais
de condominios nao aprovados pela Prefeitura Municipal ou o registro de fracdes
ideais de terreno com localizagdo, numeragdo ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.

Art. 85) A Prefeitura comunicara ao Cartério de Registro de Imoveis os
casos de caducidade da aprovagéo de parcelamentos néo executados no prazo
constante do cronograma de execucdo, para gue seja cancelada a respectiva
matricula.

Art. 66) Os prazos previstos nesta Lei contar-se-&o por dias corridos.
ndo sendo computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia
util o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado

‘_}& 19



. P“efe tu"a Munlcrpal de Sabara

Rus Dom Pedro | ne ) IG72-7E95 - CEP . 34505-000 — Sabara — MG

Art. 67) Os licenciamentos concedidos na vigéncia das Leis anteriores
para parcelamento cujas obras ndo tenham se iniciado até a data de promulgacéo
desta Lei estdo cancelados.

Art. 68) As normas aqui estabelecidas nao isentam da elaboracao das
legislacbes complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio
ambiente, uso, ocupacao do solo e edificaches.

Art. 69) Fazem parte integrante desta Lei 0s seguintes Anexos
Anexo | - Tabela de areas minimas de lotes;

Anexo |l - Elementos constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;
Anexo Il - Elementos constitutivos do Projeto de Loteamento;
Anexo IV - Glossario;

Art. 70) Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliacbes

especificas e a revisao e a atualizacado desta Lei serdo analisados pela Comissao de

Ordenacdo da Expansdo Urbana, de acordo com procedimentos a serem
regulamentados pelo Executivo.

Art. 71) O Executivo expedira os decretos, portarias, & demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposigbes desta
Lei.

Art. 72) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-
se as disposigcbes em contrario.

Mando, portanto. a guem o conhecimento e a execugio da presente lei
pertencer, que a cumpra € a faga cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

Prefeitura Municipal de Sabara, 29 de marge de 2004,

U_E%Egegod;& ong/

Prefeito ha'lummpal
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ANEXO |

TABELA DE AREAS MINIMAS DE LOTES

SUSCEPTIBILIDADE DO SOLOE

SUESOLG BAIXA | MEDIA ALTA
) _ DECLIVIDADE i B |
0 a20% | 250m? | 500m? | 750m?
] N 2':];] a 3D:xh [ - _ Eﬂi_jmz | 1500m?* | 1500m? |
T . 30;@34?; B I FSEIr;F | 2500m? | 5000m?

Obs : Os Iotes de 250m? terdo. obrigatoriamente, frente minima de 10m

X




i Prefeitura Municipal de Sabara | g4\ |

s - {31) 3672-3

ANEXO 1l

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

| — Concepgao do Projeto Urbanistico constituida por:

a) proposta de parcelamento da area. desenhada scbre planta plani-altimétrica, na
escala 1:1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrbes, em papel vegetal e 2 (duas)
copias, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, com curvas de nivel
de metro em metro, apresentando os seguintes elementos:

b) langamento do sistema viario, estagueado de 20 (vinte) em 20 (vinte} metros, com
respectivos greides;

¢) indica¢ao das areas de preservacdo permanente;
d) Indicacao das areas publicas;
&) divisao das quadras em lotes:
f) quadro quantificado e determinando os percentuais de:
- numero e area total dos lotes:
- extensaoc e area das vias,
- area de preservagdo permanente;
- area dos equipamentos publicos;
- area verde;
- area total do terreno.
Il - Concepcgao do sistema de drenagem pluvial.
lll - Concepgao do sistema de esgotamento sanitario.

IV - Estudos geologico-geotécnicos da area, visando a caracterizagdo do solo
e subsolo quanto ao grau de susceptibilidade a processos erosivos.

V — termo de anuéncia da COPASA ao projeto de abastecimento d'agua.

VI - termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de energia
elétrica.

A
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ANEXO NI
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO FINAL DE LOTEAMENTO

| = Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padroes, em 06 (seis)
vias, sendo 1 (uma) original e 4 (quatro) copias - destinadas ao interessado, Cartério
de Registros, orgao metropolitano e Prefeitura Municipal - e 01 (uma) via digital para

a Prefeitura Municipal, assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
contendo:

- a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro:

- @ indicagao de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e ndo
edificaveis, confrontagdes e divisas da area loteada e orientacéo:

- a subdiviséo da quadra em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;
- 0 sistema viario com a respectiva hierarquia;

- @ demarcacéo das areas de preservacio permanente com todas as dimensdes
cotadas:

- 0s perfis longitudinais e transversais das vias e logradouros:

- as dimensOes lineares e angulares do projeto. com raios, arcos. pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias:

- a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas

- quadro esiatistico contendo:
. area dos lotes;
. area de preservacdo permanente;
. @rea dos equipamentos;
. area verde;
. extensdo e area das vias;
Chumero de lotes:

. area total do terreno:
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- memorial descritivo, contendo:
- a descrigao de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontaces:
- as limitagbes que incidem sobre os otes e suas construgdes;

a indicagdo e quantificagdo das areas publicas que passardo ac dominio do
municipio no ato de registro do parcelamento:

descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacdo das
zonas de uso predominante, observadas as diretrizes da Assessoria de Expansao
Urbana da SEPLAN- MG e da Prefeitura Municipal.

Il — Projeto de Terraplanagem, contendo:

- segoes fransversais. do terreno indicando a plataforma, off-set, etc. com
espacamento maximo de 20 (vinte) metros:

- indicag&o das areas onde ocorrerdo cortes e aterros;

- iIndicagéo dos locais de empréstimo de bota-foras;

- célculo dos volumes:

- distribuicido dos materiais:

- obras e medidas de protecio contra erosao

- memoria justificativa. contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e
conclustes.

I — Projeto de Drenagem Pluvial, contendo:

- planta plani-altimétrica da area, contendo o arruamento e a divisdo das bacias, com
indicagdo da vazdo nos pontos criticos ao longo dos talveques efou ruas. tanto
internas & area quanto em seus extremos a montante a jusante, em escala 1- 1.000:
- planta plani-altimétrica da area, contendo o plano de escoamento. as vazdes
calculadas nos pontos mais importantes, o projeto da rede de drenagem a ser
construida, com a localizac&o dos dispositivos de drenagem. cotas, declividades,

dimensdes e demais elementos necessarios a construgdo;

- perfis das galerias projetadas com os seus diversos elementos (como dimensdes,
cotas, etc ) e dos talvegues a serem preservados;
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- quadro contendo todos os elementos construtivos necessarios (declividade,
comprimentos, cotas, etc.);

- projetos-tipo de todos os dispositivos;

- especificagles técnicas para a construgao dos diversos dispositivos, redes pluviais
e galerias projetadas:

- memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utiizada(s), parémetros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e
conclusdes.

IV — Projeto de Esgotos Sanitarios, contendo:

- relatorio descrevendo o sistema coletor, a destinacg&o final e indicando os ponto(s)
de langamento dos efluentes, assim como suas alternativas; compatibilizacdo com
0s sistemas de esgotos sanitarios existentes e planejados; estimativas de vazdes:
area disponivel para tratamento, alternativas de concepcéo, de tracado, tecnolégicas
€ construtivas; justificativas quanto & altemativa escolhida e os paradmetros de
projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

- deverao ser apresentados ainda:

. © memorial descritivo do empreendimento contendo, no minimo, as seguintes
informacodes:

concepgao, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

. periodo de alcance do empreendimento:
- descrigac e cronograma detalhados das etapas de implantacao;

- planilnas de dimensionamento das redes de esgoto, projetos-tipo e desenhos de
detalhes construtivos do sistema coletor de esgoto;

. plantas do projeto com as redes de esgoto projetadas e seus efluentes:
. perfis do projeto, com as redes de esgoto, projetadas e seus elementos:

. hos casos de ETE's apresentar os estudos completos de caracterizagdo dos
esgotos em termos fisico-quimicos e bioldgicos, e em termos de sua quantidade,
fontes geradoras e variabilidade sazonal. Os projetos deverdo conter os diversos
desenhos e plantas dos tangues, dos equipamentos e sua montagem ou
implantagdo, e dos demais detalhes construtivos, para cada unidade da ETE. Os
fluxos de escoamento do esgoto e as eventuais recirculacdes de lodo deverdo estar
bem indicados em suas caracteristicas e quantidadesivolumes. Toda meméria de
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calculo de dimensionamento dos diversos dispositivos da ETE devera ser
apresentada em forma de relatério, metodologias, equactes, calculos e resultados

. previsao de ampliacéo do sistema;

. descricao dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis
pela operaco e manutengdo do sistema;

apresentagdo das especificagdes tecnicas para construcdo dos diversos
dispositivos, sejam eles os coletores de esgotos e seus acessorios, 0s tanques ou

unidades componentes da ETE, os equipamentos a serem instalados, as casas de
maguinas e operacdo e demais elementos do sistema.

Obs: Todos os projetos deverdo ser apresentados na mesma escala.

=
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ANEXO IV

GLOSSARIO

ALVARA — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execugao
de uma obra.

AREA INSTITUCIONAL - drea de uso publico destinada a instalacdo de
equipamentos publicos comunitérios, tais como escolas, postos de saude, postos de
policia e similares

AREA NAO EDIFICAVEL - também chamada "non adificandi’, &€ aquela onde néo
se podem executar construches.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - &rea onde a vegetacao natural, por

seu valor intrinseco ou por sua fungdo ambiental, deve ser protegida efou
reconstituida.

AREA VERDE - o espaco nao edificavel destinado as atividades sociais, clvicas,
esportivas, pedagogicas, culturais e contemplativas da populacéo, tais como: pracas,
parques, bosques e jardins.

CUL-DE-SAC - praga de retorno.

DECLIVIDADE - relacao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a
distancia entre elas,

DESMEMBRAMENTO - subdiviséo da gleba em lotes destinados a edificacdo. com
0 aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradourgs publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacao dos ja existentes.

EMBARGQO - ato administrative determinando a paralisacao de uma obra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - 4areas efou edificaghes

destinadas ao atendimento dos servicos publicos de educagao, cultura, salude, lazer,
esportes, seguranga e similares,

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS — areas e/ou edificacdes destinadas ao

atendimento dos servigos publicos de transporte coletivo, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, disposicéo de
residuos solidos, rede telefonica e gas canalizado.

ESPAGO LIVRE DE USO PUBLICO — areas verdes, pracas. parques urbanos e
similares
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FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada. de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento
de infra-estrutura e sua instalagéo, destinada a sua manutengao efou ampliacéo.

FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob servid&ao administrativa.
GLEBA — a porg&o de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento.
GREIDE - perfil longitudinal de uma via

INFRA-ESTRUTURA BASICA - equipamentos urbanos destinados a atender a
circulagdo de pessoas e veiculos, assim como a proporcionar acs lotes e areas
urbanas o escoamento das aguas pluviais, abastecimento de agua potavel
esgotamento sanitario, iluminacdo publica; energia elétrica publica e domiciliar

LICENCIAMENTO - ato administrativo que concede licenca e prazo para inicio e
término de obra.

LINDEIRO - limitrofe
LOGRADOQURO - area destinada ao uso e transito publicos

LOTE - porgéo de terrenc parcelado. com frente para via publica e destinado a
receber edificagdo, servido por infra-estrutura basica. cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor para a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento. modificag&o ou ampliacao das vias exjstentes.

MEMORIAL DESCRITIVO — conjunto de informacdes relativas a um projeto,
descrevendo as caracteristicas de seus elementos constitutivos.

PASSEIO - parte da via ou logradouro publico reservado ao trénsito de pedestres.

PRAGA — espaco livre de uso publico destinado a recreacdo publica, convivio,
evento coletivo, ao ornamento e a cultura,

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituico de um direito real de natureza publica,
de carater perpétuo, impondo ao proprietario a cbrigacdc de suportar um 6nus
parcial sobre o imovel de sua propriedade, em beneficio de um servico publico ou de
um bem afetado a um servigo publico.

SISTEMA VIARIO - conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a

proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacdo de
pessoas e veiculos.

\UA
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SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou vulnerabilidade de
um determinado tipo de solo e subsolo a processos erosivos. constatados por
estudos geoldgicos-geotécnicos.

TESTADA — lado do lote voltado para via pUblica.

VAGA PARA ESTACIONAMENTO — area destinada a estacionamento ou guarda
de veiculos.

VIAS ARTERIAIS — s&o vias preferenciais, destinadas 4 circulacao de veiculos entre
as areas distantes, com acesso as areas lindeiras

VIAS COLETORAS - sdo vias secunddrias, que possibilitam a circulacdo de
veiculos entre vias arteriais e o acesso as vias locais

VIAS DE PEDESTRES - s&o vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres

VIAS EXPRESSAS — sao vias de fransito rapido, projetadas para circulacéo de
grandes volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras

VIAS LOCAIS - s&o vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentacdo
do trénsito local.

VISTORIA — exame efetuado por técnicos do servigo publico, para verificar as
condigdes de uma obra.
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LEI COMPLEMENTAR NUMERO 010, de 21 de junho de 2007.

“Revoga dispositivos na Lei Complementar

n® 004/2004 e da outras providencias’.

O Povo do Municipio de Sabara , por seus representantes decreta e
eu, em seu nome sanciono e mando executar a seguinte Lei.

Art.1°) Ficam revogados, o artigo 41, e os incisos | e |l do artigo 44 ,
da Lei Complementar n® 004/2004.

Art. 2° Mantidos os demais dispositivos da Lei Complementar
n° 004/2004, esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Mando, portanto, a quem o conhecimento ‘@ a execugéo da presente

Lei pertencer, que a cumpra e a faga eumprir, tao inteiramente com nela se contem.

Prefeitura Municipal de Sabara, 21 de junho de 2007.

Sérgio Lu'rz'd.e Freitas

Prefeito Municipal




